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Styrelsen for Brf Vindsslottet far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningens iindamal och verksamhet

Féreningen har till indamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems riitt i
foreningen pa grund av sadan upplatelse , kallas bostadsritt . En medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ir
en ikta bostadsrittsforening.
En bostadsriittsforening riknas som ékta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-03-07.

Féreningens fastighet, Hyresgiisten 3 bebyggdes 1969 av Skanska och ér beldgen i Sollentuna kommun.
Féreningen forvirvade fastigheten 2007-12-14 for ombildning till bostadsritt.
Fastigheten innehas med dganderitt.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 85 ligenheter. Vid rikenskapsarets slut var 75
lagenheter upplatna med bostadsritt, 10 med hyresrétt. Féreningen hade den 31 december 2015 110
medlemmar.

Dessutom finns 63 bilplatser och tva motorcykelplatser i garage och 23 uteplatser for bil.

Ligenhetsfordelning:
] st 1 rum och kék

7 st 2 rum och kok
77 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 7387 kvm  Total lokalyta: 215 kvm och tomtarealen ir 6 196 kvm

Fastighetens ekonomiska status.

Féreningen har tre lan i Swedbank om totalt 40,2 miljoner kr vid rikenskapsarets utgang.
Utforda finansieringsindringar 20135 var att ett 1an lades om fran SBAB till Swedbank med ligre
riinta samt att 6,1 miljoner kr amorterades.

Foreningen visar ett underskott pa 1 342 265 som maste kostnadsforas for att féreningen
renoverat balkonger och som enligt K2 regeln inte far aktiveras.

Enligt stadgarna ska arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvirde till en yttre reparationsfond. Reservering och ianspraktagande av yttre
reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition och dverforing sker efter
beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsﬁ%
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Fastigheten har dsatts virdedr 1970 och ér beskattad med hel avgift. For inkomstaret 2014 uppgar
den kommunala fastighetsavgifien for flerbostadshus till 1 217 kronor per bostadslidgenhet, dock
hogst 0,3 % av gillande taxeringsviirde pa bostadsdelen. Den kommunala fastighetsavgiften
index uppriknas érligen. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvirdet.
Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas
kapitalvinster samt inlosta och sdlda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt

taxerat underskott fran foregaende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med
22 %

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Trygg-Hansa via 1SS Brf forsikring. [ forsikringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsakringen.)

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2015-05-20 bestatt av:

Ordinarie Henrik Moberg Ordférande
Abdus Sohell Kassor
Kent Jidderlund Sekreterare (avgick pd egen begiiran i november)
Spendim Dalipi Ledamot
Aram Salih Ledamot
Suppleanter Hans Larsson
Ulf Alsén
Susanne Hoft
[sis Nyampame (avgick pa egen begéran i juni)

Valda revisorer vid ordinarie stimma

Ordinarie Jorgen Gothed Borevision AB
Suppleant Ola Trane Borevision AB
Valberedning

Stimman delegerade till styrelsen att utse en valberedning. Styrelsen har valt att sjidlva utgéra
valberedning.

Styrelsen har under aret haft |3 protokollférda sammantriden.
Deltidsanstillda under aret har varit Hans larsson och UIf Alsén.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen. Pa
styrelseméten gas underhdllsplan igenom men nagon dndring i underhallsplanen har inte gjorts under
2015 o
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Visentliga renoveringar/investeringar t.o.m. 2015
Renovering balkonger 2015

PCB-sanering av fogarna 2013

Tétning av killargrunden pa tva stiillen pa baksidan av huset 2013
Ny mangel till tvittstugan 2013

En ny tvittmaskin installerades 2012

Nya 3-glas fonster/ddrrar 2011

Ommalning av trapphus och killare 2011

Nya stensocklar i trapphus 2011

Elektroniskt nyckelsystem med porttelefon for entréer 2011
Installering av nédrvarostyrda LED armatur i trapphus 2011
Tva nya tvittmaskiner installerades 2010

Stamspolning av avloppssystemet 2010

Ny undercentral for fjarrvirme 2010

Nya termostatventiler for samtliga radiatorer 2010

Nya stamventiler i kdllaren 2010

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009-03-24 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett 2011-10-20 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).

""Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 9 st Gverlatelser agt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 andrahandsupplatelse,
Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ar att folja Hyresnamndens praxis.Tillstand fran styrelsen
krivs for andrahandsupplatelse. Tillstand fran styrelsen krivs for andrahandsupplatelse.

Foreningen hade vid arets borjan 109 medlemmar, avgaende 6 och tillkommande 9 vilket innebir att
medlemsantalet uppgar till 112 vid arets slut.

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet (2016 = 1 108 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2016
= 443 kronor) vid varje pantsittning.

Arsavgifter

Arsavgiften sinktes med 3,5% 2013 samt med 3,5% fran 1 juli 2015,
Hyran for hyresritterna héjdes 2015-04-01 med 1,2%.

Garagehyran har under perioden lamnats oférindrad.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013 2012
Resultat efter finansiella poster tkr -1 342 -2 835 186 109
Balansomslutning tkr 98 190 101 078 102 121 99 168
Soliditet (%) 58 53 54 55
Kassalikviditet (%) 224 368 345 211
Nettoomsiittning tkr 5125 5226 5185 5255
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -7297 544

arets forlust -1 342264
-8 639 808

behandlas sa att

till yttre reparationsfond 6verfores 238 700

lanspriakstagande ur yttre rep.fond - balkongrenov -722 700

i ny rikning overfores -8 155 808
-8 639 808

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillz’iggsupplysningir.) &
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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-2015-12-31
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3 -4 046 882
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6 -1 040 056
-1 037 689

-1 342 264

-1 342 264

-1 342 264
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2014-01-01
-2014-12-31

5226126
140 209
366 335

5

-5415960
-301 286
-168 431
-982 654

-6 868 330

-1 501 995

5 841
-1321010
-1 315169

-2 817 164

-2 817 164

28171645
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

96 154 372
97 653
96 252 025

96 252 025

1 976

1 819 754
111413
1933 143

n W
[P —
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1938 315

98 190 340
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2014-12-31

97 105 121
126 058
97 231 179

97231179

3054

| 234 361
107 789
1345204

2501 983
2501 983

3 847 187

101 U?SEG}L
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12 64 937 055 60201 035
Yttre reparationsfond 828 024 589324
Summa bundet eget kapital 65765079 60 790 379

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7297 544 -4 241 680
Arets resultat -1 342 264 -2817 164
Summa fritt eget kapital -8 639 808 -7 058 844
Summa eget kapital 57 125 271 53 731 535

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 40200 000 46 300 000
Ovriga skulder 350 350
Summa lingfristiga skulder 40 200 350 46 300 350

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 160 215 255 936
Ovriga skulder 14 35433 39602
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 669 070 750 943
Summa kortfristiga skulder 864 718 1046 481
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 190 339 101 078 366
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda siikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 54 361 000 54361 000
Summa stiillda siikerheter 54 361 000 54 361 000

Ansvarsforbindelser Inga Il%
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittat i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna
rdd, BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar.

Redovisningsprinciperna dr oftrindrade jimfort med fSregaende ar.

Anliggningstillgangar

Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hiinsyn till

visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

Byggnader 100 ar
Virmecentral, Entreer, socklar trapphus 20 ar
Fonster balkongddrr + fasad PCB sanering 40 ar
Maskiner 10 ar
Torktumlare S ar
Hinglas 5 ér

Finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestaende viirdenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rorelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga sku]dy
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Not 1 Rorelseintikter

Hyresintikter bostdder

Hyresintikter lokaler

Hyresintdkter garage och p-platser

Arsavgifter bostider

Hyresbortfall ./.

Ovriga ersittningar och intikter

Overlitelse- och pantsittningsavgifter
Hyresintdkter, vriga objekt, ej momsregistrerade
El, ej momsregistrerade

Vidarefakturering externt ej momspliktigt
Hyresintikter dvriga ej placerbara pa kontrakt, ¢
Oresavrundning

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel / stidning entreprenad
Besiktning / Serviceavtal

Yttre skotsel / Snordjning

Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophimtning

Fastighetsforsikring
Sjilvrisk/reparation forsikringsskador
Forsikringsersittning

Kabel-TV / Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Ovriga taxebundna kostnader
Hyressdttningsavgift

Arvode teknisk forvaltning
Extradebiteringar teknisk férvaltning
Ovriga riskkostnader, avgilder
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift fg ar
oresavrundning

Ovriga myndighetsbesiktningar

2015

849 880
80514
335153
3671354
-39 572
10 894
0

24 717
3278
2192
15

|

138 426

th

2015
321779

| 658 776
1980 555

2015
185 484
44 735
167 813
68 034
756510
321058
139 399
87 727
0

-76 681
89 152
111225
266

1 668
128 592
41344
0

0

!

0

2 066 327
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2014
1011562
77538
540 480
3631157
-57 983
140210
0

22772
600

0

0

-1

5366 335

2014
181 802
37 496
29942
84 377
863 074
234 883
154 760
79228
861513
-437 889
89 482
109015
0

I 807
95 641
20 232
426

1 759

|

2130

2409 679 5
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Hyrbilskostnad

Maéteskostnad stimma

Prelbokad levfaktura

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner till fastighetsskétare
Sociala avgifter
Bilersittning

Lon ovriga

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan

Ovriga rintekostnader

gresavrundning

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden bygenader

=i

Taxeringsvédrden mark

Bokfort virde byggnader
Boktort virde mark

2015
50948
20 250
136 317
31993
16 845

539

0

0

256 892

2015
80 000
51 000
28 646

427
0
160 073

2015

1 039 926
131

-1

1 040 056

2015-12-31
75 330 052
75 330 052

-2724 931
-950 749
-3 675 680

71 654 372

07 000
50 000
57 000

54
2

LY [ S IRV

5
79
71654 372
24 500 000
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2014
01237
19 875
122 686
85071
22378

179
7540
-17 680
301 286

2014
80 000
51 000
26 486

945
10 000
168 431

2014
1321 667
-657

1321010

2014-12-31
75330052
75 330 052

-1 774 182

-950 749
-2 724 931

72 605121
54307 000
25250 000

79 557 000

72 605 121

24500000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anliiggningar
Ingaende anskaffningsvirden

[nkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar
Avriikning skattekonto

Skattefordringar
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda forsidkringspremier

Forutbetald kabel-TV
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 11 Foriindring av eget kapital

Inbetalda  Ovr bundet

insatser  eget kapital

Belopp vid drets ingang 56 810 648 3390 406
Okning av insatskapital 1 679 262 3056739

Disp foregaende resultat
Arets resultat
58 489 910

Belopp vid arets utging 6447 145

Not 12 Medlemsinsatser

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter (BRF)
Kapitaltillskott (BRF)

96 154 372

2015-12-31
227 058

227 058

-101 000
-28 405
-129 405

97 653

2015-12-31
17 15
11817

1 790 786
1819 754

2015-12-31
92 113

19 125

175

111 413

11 (13)

97 105121

2014-12-31
162 683

64 375

227 058

-69 095
-31 905
-101 000

126 058

2014-12-31
16919

14 027
1203 415
1234 361

2014-12-31
87 727

19 125

937

107 789

Yttre rep Balanserat Arets
fond resultat resultat
589 324 -4241 680 -2817 164
238 700 -3 055 864 2817 164
-1 342 264
828 024 -7297 544 -1 342204
2015-12-31 2014-12-31
58 489910 56 810 649
6 447 145 3390 406

0

i
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

64 937 055

Riintesats Datum for
Langivare Yo riinteiindring
Swedbank 0,771% Lépande
Swedbank 0.680% 2016-08-25
Swedbank 3.210% 2017-08-25
SBAB
Swedbank

Lanebelopp
2015-12-31

10 000 000
13 600 000
16 600 000

40 200 000

12 (13)

60 201 055

Lanebelopp
2014-12-31

16 600 000
13 600 000
16 100 000
46 300 000

Not 14 Ovriga skulder

Killskatter
Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Utgaende moms for uthyrning oreducerad

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna léner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna riantekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna vatten avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Beriiknat arvode for revision

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
dresavrundning

2015-12-31
1275

453

33705

35 433

2015-12-31
120 000
20700
47 588
272725
26272
99 506
6 608
46 420
5650
20 000
3602
-1

669 070

2014-12-31
1275

442

37 885

39 602

2014-12-31
120 000
20 700
119 443
272902
37 681
110 248
10 238
34 233

| 897
20 000
3602

75094
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D OREVISION s

Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vindsslottet, org.nr. 769613-4720

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vindsslottet for &r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka Atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedoéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Utialanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen fr foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vindsslottet for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera att
féreningen redovisar ett underskott i resultatrakningen. Enligt
foreningens stadgar ska avgifterna bara féreningens kostnader
samt avsattningar till fonder. Av arsredovisningen kan utlasas att
resultatet belastats med avskrivningar och underhall enligt plan
motsvarande 2 456 tkr, d v s att foreningen exklusive dessa har ett
positivt kassafldde fran den I6pande verksamheten.

Stockholm den 1

Jorgen Gotehed
BoRevision




