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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vindsslottet far hirmed avge arsredovisning for riikenskapsaret 2009.
Forvaltningsberittelse

Foreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till indamél och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata ligenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ritt i
foreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Foreningens giillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-03-05.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet Hyresgisten 3, bebyggdes 1969 av Skanska och ir beligen i Sollentuna kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten 2007-12-14 for ombildning till bostadsriitt. Fastigheten innehas med
dganderitt.

P fastigheten finns ett bostadshus innehallande 85 ligenheter varav 15 ligenheter ir hyresriitter.
Dessutom finns 63 bilplatser och 2 motorcykelplatser i garage och 23 uteplatser for bil.

Ligenhetsfordelning:
1 st I rum och kok

7 st 2 rum och kok
77 st4 rum och kok  Total bostadsyta: 7 387 kvm Total lokalyta: 215 kvm Tomtareal: 6 196 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2009-06-25 bestatt av:
Ordinarie Patrik Nylander Ordf.

Lea Pertlik Kassor

Hans Larsson

Spendim Dalipi
Suppleanter Marika Holmstrém

Abdi-Nur Isse

Sara Salabigi Avgick juni 09
Revisorer
Ordinarie Jorgen Gotehed BoRevision
Suppleant Bernt Eriksson BoRevision
Valberedning

Anders Persson Sammankallande

Anneli Danielsson
Christopher Cisneros
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10 arig underhallsplan upprittad, som rligen uppdateras av styrelsen.
Sanden i sandlddorna ér bytt. Besiktning av lekplatsen ir genomford. Spolning av avloppsstammar pi
bottenvéningen ir utférd. Tva skymmande triid har tagits bort enligt beslut.

Enligt 6verlatelseavtalet for fastigheten sa har Sollentunahem pa deras bekostnad pabérjat eller genomfart
foljande:

- Separation av tidigare gemensamt tappvatten med Centrumhuset.

- Basketplan pa baksidan borttagen.

- Flytta stingslet runt forskolan.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 7 st 6verlitelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar dr att folja bostadsriittslagen. For att upplita bostadsriitten i
andra hand krivs beaktansvirda skil, till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier pa annan ort dé
medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har mojlighet att nyttja ligenheten. Nyttjanderitten till
ligenhet som innehas med bostadsriitt ir forverkad och foreningen séiledes beriittigad att uppsiga
bostadsrittshavaren till avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstaind upplates i andra hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 16 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS.

Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av ISS Facility Services.

Foreningen utokade den Tekniska forvaltningen fran ISS fr.o.m. 1 april 2009 for att kunna leverera en
bittre service till medlemmar, hyresgister och myndigheter.

Deltidsanstillda under aret har varit Hans Larsson, Lea Pertlik och Lars Stenstrom.

Forsikring

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsidkringen ingér ansvarsforsikring
for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsriittshavare. (Observera att denna
ej ersitter hemforsikringen.)

Ekonomi

Enligt stadga skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde till
en yttre reparationsfond.

Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt och inkomstskatt

Fastigheten har asatts virdear 1970.

Fastigheten ér beskattad med hel skatt.

Skattesatsen for bostadsdelen dr 0,4 % och for lokaldelen 1 %.

Fran inkomstaret 2009 ir den kommunala fastighetsavgiften 1.272 kronor per bostadslidgenhet, dock hogst
0,4 % av giillande taxeringsvirde.

Intikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for beriikkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregdende ar avriknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 26,3 ’%&
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 317 730 kronor.

- En container borttagen. Besparing ca 38.000 kr per ar.

- Bytt till energilampor i killargangen. Minskar driftskostnaderna pa el.
- Ny stidleverantor ir anlitad.

Pé ordinarie stimma 2009-00-25 beslutades bl.a. foljande:
1. Att fora in nya portentréer i underhallsplanen.
2. Ett totalt férbud mot att montera parabolantenner pa féreningens mark, fasad och balkonger.

Pd extra stimman 2009-11-24 beslutades bl.a. foljande:
1. Att fora in foljande investeringarna i underhallsplanen.
- Nya fonster.

- Ny belysning.

- Fasadtviitt.

- Nya entréer (tagits med i underhéllsplanen enligt tidigare beslut)
- Diamantslipa golv.

- Arkitekt/projektledning m.m.

- Ny fjdrrvirmecentral.

- Mala trapphus, killare, hissar

- Mila balkonger.

- Renovera hissar

Uppgar till ca 8.810.000 kronor.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Parabolerna ska monteras ned.

Planering och utférande av investeringar/renoveringar enligt tidigare beslut.
Spola samtliga avloppsstammar.

2 nya tvittmaskiner ska installeras, och tviittstugan ska kunna bokas dver internet.

Arsavgifter

Avgiftshojning och hyresh6jning pa 2,5% fr.o.m. 2009-01-01.

Avgiftshojning pa 2% fr.o.m. 2010-01-01.

Avgiftshojning pa 6% fr.o.m. 2010-01-01 for genomforandet av investeringar/renoveringar enligt
stimmobeslut.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet
(2009 = 1 070 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2009 = 428 kronor) vid
varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning. e

o i
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserat resultat -1096 711
arets resultat -564 068
-1 660 779
behandlas sa att
till yttre reparationsfond 6verfores 165 378
i ny rikning overfores -1 826 157
-1 660 779

Efter dessa transaktioner uppgér yttre fonden till 379 224 kr.

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansriikning med
till'ziggsupplysningarj-\
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Statlig skatt

Arets resultat

Not

[OX RV, ISRV )

2009-01-01
-2009-12-31

4435011

-392 514
-2234752
-158 834
-142 352
-158 224
1348 335

13736
-1922 527
-560 456
-3612

-564 068

5(12)

2008-01-01
-2008-12-31

4415 877

-396 628
-2 281 529
-127 466
-273 164
-154 405
1182 685

204 770
-2261 472
-874 018

-57 315

931333

L
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31

Tillgangar
Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader 9 65 779 959 65 936 569
Mark 24 500 000 24 500 000
Maskiner och inventarier 10 1014 3228
90 281 573 90 439 797
Summa anliaggningstillgangar 90 281 573 90 439 797
Omsittningstillgangar
Hyres- och avgiftsfordringar 9248 372
Kundfordringar 0 151291
Ovriga fordringar 11 1 12 440
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 93 207 64 184
102 456 228 287
Kassa och bank
Kassa och bank 3402 2 652
Avrikningskonto ISS Ekonomiforvaltning AB 4 672 448 4 650 624
4 675 850 4 653 276
Summa omsittningstillgangar 4778 306 4 881 563
Summa tillgangar 95 059 879 95 321 360,

P
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan
Mottagna depositioner
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2009-12-31

54 277 795
623 260
213 846

55114 901

-1 096711

-564 068
-1 660 779
53 454 122

40794 016
2650
40 796 666

78 176
76 007
9738
645 170
809 091

95 059 879

54361 000

Inga

7(12)

2008-12-31

54 067 795
623 260
48 468
54739 523

0

-931 333
-931 333
53 808 190

40 800 000
2650
40 802 650

52934
81 605
0
575981
710 520

95 321 360

54 361 000

Inga
-
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforin gsnidmndens allminna rad.
Om inte annat framgér ir de tillimpade principerna oftriindrade i jimforelse med foregiende ér.

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgaingens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader progressiv plan 6ver 100 ar
Inventarier 3dr

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgings redovisade viirde skulle dverstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs tillgéngen
omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsviirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erliggas till eller erhallas
fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.

Noter

2009-12-31 2008-12-31
1 Foreningens intiikter
Hyresintikter 1185 420
Hyresintikter bostiader 1131208 1 155525
Hyresintikter lokaler 67 496 59 475
Hyresintikter garage 378 800 372 200
Hyresintikter p-platser 75 600 75250
Arsavgifter bostider 2752 581 2638519
Parkeringsavgifter 0 22692
Ovriga ersittningar/intikter 10978 28 861
Overlételse- och pantsittningsavgifter 17 163 62 935

4435011 4415877y
o
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2 Underhallskostnader
Ldpande reparationer
Reparationer och underhall enl underh.pl

3 Driftskostnader
Fast.skotsel/stddning entreprenad
Energideklaration

Yttre renhallning och snéréjning
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning

Driftskostnad egna ligenheter
Fastighetsforsidkringar
Sjalvrisk/rep. forsikringsskador
Kabel-TV

Arvode tekn forvaltn
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

4 Forvaltnings- och externa kostnader
Adm., kontor, 6vrigt

Forsiljningskostnader egna ligenheter
Revisionsarvode

Konsultarvode

Ovriga externa tjinster

S Personalkostnader
Styrelse- och motesarvoden
Loner

Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Styrelsearvode for 2008 avser dven kostnad for 2007.

6 Avskrivningar
Byggnad
Anldggningar

317 730
74 784
392 514

121 724
11275
114 281
123 400
901 780
280 088
156 986
0
51434
1363
59 104
272 945
113 380
26 992
2234752

17 880
0

24 500
68 969
47 485
158 834

59 999
47 000
26 502
8 851
142 352

156 610
1614
158 224

9(12)

396 628
0
396 628

185491
0
38750
251412
792 110
192 529
214737
44 369
48749
-1345
43131
185 805
107 260
178 531
2281 529

6918
17 806
13 125

0
89617
127 466

195 238
15 000
62 926

0

273 164

152791
1614
154 405

Avskrivning pa fastighetens bokforda virde har skett med 156 610 kronor, vilket motsvarar 100 drig

progressiv plabg‘
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7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Overskatterinta ej skattepliktig

8 Riintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader

9 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Nyanskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden (netto)

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende bokfort virde

11 Ovriga fordringar
Skattekonto

13736

13736

1 922 527

66 089 360
66 089 360

-152 791
-156 610
-309 401
65 779 959
40 276 000
14 850 000

55126 000

4 842
4842
1614
1614
-3228

1614

10(12)

204 696
74
204 770

2261472

66 089 360
66 089 360

0

-152791
-152 791
65 936 569
40 276 000
14 850 000

55126 000

4 842
4 842

-1614
-1614

3228

12 440
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12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsidkringspremie 53990 51434
Forutbetald kabel-tv 12 842 12 750
Ovriga interimsfordringar 26 375 0

93 207 64 184

13 Forindring eget kapital

Inbetalda Upplatelse-  Yttre rep. Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 54 067 795 623 260 48 468 -931 333
Okning av insatskapital 210 000
Disposition av foregdende
ars resultat 165378 -1096 711 931 333
Arets resultat -564 068
Belopp vid arets utgang 54 277 795 623 260 213846 -1096 711 -564 068
14 Fastighetslan
Langivare - rintesats - rinteiindring
SBAB 5,13% 2012-09-28 13 600 000 13 600 000
SBAB 5,07% 2010-09-28 13 600 000 13 600 000
SBAB 1,14% Rorligt 13 600 000 13 600 000
Kortfristig del av l1an -5 984 0
40 794 016 40 800 000
15 Ovriga skulder
Periodisering hyra 3454 0
Kortfristig del av fastighetslan 5984 0
Killskatt 300 0

9738 0%
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16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna utgiftsrintor
Forutbetalda hyror och avgifter
Beriknat arvode for revision
Upplupna va-avgifter
Upplupen uppviarmning
Upplupna elavgifter

Upplupen renhéllning
Upplupna reparationer/underhall
Upplupna 6vriga kostnader

Sollentuna 2010- o 4 - | 4
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15238
4570
173 173
74 903
10 000
33573
105 997
24 542
103 983
24 572
5430
575981



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsfreningen Vindsslottet
Organisationsnummer 769613-4720

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Vindsslottet for rikenskapsaret 2009. Det #r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om
drsredovisningen och fSrvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfdrt revisionen for att med hdg men inte absolut siéikerhet férsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information ; rékenskapshandlingarna. [ en revision
ingdr ocks4 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot #r
erséttningsskyldig mot féreningen. J ag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat
sédtt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenli g med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 17 april 2010
(”"—v\

Jorgen Gétehed
BoRevision



