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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Vindsslottet far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2010.

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus
upplata ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i foreningen,
pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-03-05.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Féreningens fastighet, Hyresgisten 3, bebyggdes 1969 av Skanska och ir beldgen i Sollentuna kommun.
Féreningen forvirvade fastigheten 2007-12-14 for ombildning till bostadsritt. Fastigheten innehas med
aganderitt.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 85 lagenheter, varav 13 lagenheter 4r hyresritter.
Dessutom finns 63 bilplatser och 2 motorcyckelplatser i garage och 23 uteplatser for bil..

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kok
77 st 4 rum och kék
Total bostadsyta:7 387 kvm  Total lokalyta: 215 kvm  Tomtareal 6 196 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-05-19 bestatt av:
Ordinarie Patrik Nylander Ordf.
Lea Pertlik
Hans Larsson
Spendim Dalipi
Suppleanter Marika Holmstrém
Christopher Cisneros
Sara Salabigi Avgick maj 2010
Anders Persson
Revisorer
Ordinarie Jorgen Gothed BoRevision
Suppleant Bernt Eriksson
Valberedning

Anneli Danielsson
Susanne Hoft Sammankalland/eg
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Fastighetens tekniska status
Fér fastigheten finns en 10 arig underhdllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 10 st §verlatelser och tre upplatelser &gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ér att folja Hyresnamndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skil, till exempel tillfélligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestimd period inte sjélv har méjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderdtten till ldgenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och féreningen séledes berittigad

att saga upp bostadsrattshavaren fér avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstand upplétes i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 15 protokollférda sammantrdden, och en extrastimma den.........
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorits av ISS Facility Services AB.

Teknisk fSrvaltning har utforts av ISS Facility Services AB.

Deltidsanstillda under aret har varit Hans Larsson, Lea Pertlik och Lars Stenstrom.

Forsikring

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Trygg-Hansa via Adef6rsikring. I forsakringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursférsikring och &ven tillaggsforsékring for bostadsrattshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsikringen.) :

Ekonomi
Enligt stadga skall drligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde till
en yttre reparationsfond.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och §verfdring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdear 1970.
Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2010 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 277 kronor per
bostadslagenhet, dock hégst 0,4 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inl6sta och silda bostadsritter upp fér berikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran

foregaende dr avriknas och r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 E}C,
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Utforda renoveringar/investeringar 2010:

Helt ny undercentral fér fjarrvirme

Nya termostatventiler pa samtliga radiatorer
Nya stamventiler i kéllaren for radiatorerna
Fasadtvatt

Ny vigbom

2 nya tvéttmaskiner

Stamspolning avlopp

* ¥ ¥ ¥ %

*

*

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsirets utgang
Upphandlade renoveringar/investeringar 2011:

Tillaggsisolering pé balkong
Nya 3-glas fonster/ddrrar
*  Ommalning trapphus/killare

Planerade ¢j upphandlade renoveringar/investeringar 2011/2012:

* Installation nya nirvarostyrda armaturer trapphus
* Nya entréer framflyttad till fasadliv

*  Elektroniskt nyckelsystem for entreér

*  Malning balkonger

Arsavgifter

Arsavgiften hojdes med 6% fr.o.m. 2010-01-01, samt 2% for &rlig indexering.

Avgift for 2011 4r ej faststilld, men kommer att ses Gver nir budgeten ér klar (april/maj). For att
kompensera underskottet s kommer formodligen en avgiftshdjning att ske under 2011.

Hyran for hyresrtter héjdes for 2011 med 2,3% fr.o.m. 2011-01-01.

Styrelsen raknar med att géra en kostnadsbesparing med de energibesparande atgérder s& som nya
fOnster, termostatventiler pa radiatorer, samt ny effektivare undercentral fér fjarrvirmen.

Styrelsen kommer dven se §ver férvaltningsavtal och entreprendrer som vi anlitar idag for att minska
16pande kostnader.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2011=1 070 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2011=428
kronor) vid varje pantsittning.

Péaminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalnin
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

till yttre reparationsfond éverféres
lanspréktagande av yttre reparationsfond
1 ny rakning dverfores

-1 826 156
-1 037 622

-2 863 778
223 800
250000

-3337578

-2 863 778

4(13)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar. L
/
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Resultatrikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not

N U AW

2010-01-01
-2010-12-31

4577 794

-628 427
-2 965 149
-98 886
-214 354
-176 733
494 244

13 371
-1 545 237
-1 037 622

-1 037 622

-1 037 622

5(13)

2009-01-01
-2009-12-31

4435011

-392 514
-2234752
-158 834
-142 352
-158 224
1348 335

13736
-1922 527
-560 456
-560 456
-3612

-564 068

-,

.
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark

Pagéende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2010-12-31

65619433
24 500 000
2132026
98 872

92 350 331

92 350 331

11 065
17 864
43 849
98 512
171 290

3583
5103489
5107 072
5278 362

97 628 693

6 (13)

2009-12-31

65779 959
24500 000
0

1614

90 281 573

90 281 573

9248

0

1
93207
102 456

3402
4672 448
4 675 850

4778 306

95 059 880" -

/
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Mottagna depositioner

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2010-12-31

56 042 987
2278 068
379 224

58 700 279

-1 826 156
-1 037 622
-2 863 778

55836 501

40 800 000
0
40 800 000

0

261 602
0

4 054
726 536
992 192

97 628 693

54 361 000
54 361 000

Inga
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2009-12-31

54277795
623 260
213 846

55114 901

-1096 711
-564 068
-1 660 778

53454122

40794 016
2650
40 796 666

5984
78 176
76 007

3754

645170
809 091

95 059 880

54 361 000
54361 000

Inga ><
o
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Tilliggsupplysningar

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jdmfort med foregaende ar.
Smérre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anviinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Inventarier 3-10 ar

Markvirdet dr inte féremal for avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle Overstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.
Leverantérsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erldggas till eller
erhallas fréan Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansriikningarna.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

For ytterligare upplysningar hinvisas till 9{
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintékter bostider
Hyresintédkter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintakter p-platser
Hyresintakter ¢vriga objekt
Arsavgifter bostider
Debiterade avgifter
Erséttningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer
Reparationer och underhéll enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Energideklarationer

Yttre skotsel/snérdjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2010

913 131
67 920
388 050
75710
44 020
3065954
600
8571

13 838

4 577 794

2010
366 033
262 394
628 427

2010

113 900
0

205 552
140 010
1011 047
318594
163 723
23 533
53990
405 369
69 769
327 899
114 555
17 208
2965 149

9(13)

2009
1131208
67 496
378 800
75 600
1185
2752581
0

10 978
17163
4435011

2009
317 730
74 784
392 514

2009
121 724
11275
99 625
123 400
901 780
280 088
156 986
14 656
51434
1363
59104
272 945
113 380
26992
2234752

Férsékringskostnaderna 6kade pa grund av flera inbrott, samt sanering av en ligenhet i samband med
dodsfall. Férvaltare dvervakar forsikringsirenden for viss aterbetalning till foreningen.

g
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Not 4 Férvaltnings- och externa kostnader

2010
Administration, kontor och &vrigt 6 096
Hyres- och kundférluster 12 747
Revisionsarvode 17 500
Konsultarvode 21194
Ovriga externa tjdnster 41 349
98 886

Not 5 Personalkostnader
2010
Léner 37000
Styrelse- och métesarvoden 120 000
Sociala avgifter 55504
Ovriga personalkostnader 1 850
214 354

2010 Styrelsearvoden uttag april 2011 fér 2010 och uttag april 2010 for 2009.
2009 Styrelsearvoden uttag april 2009 fér 2008.

Not 6 Avskrivningar

2010

Byggnad 160 526
Maskiner 14 593
Inventarier 1614
176 733

10 (13)

2009
17 880
0

24 500
68 969
47 485
158 834

2009
47 000
39 999
26 502

8 851

142 352

2009
156 610
0

1614
158 224

Avskrivning pé fastighetens bokforda virde har skett med 160 526 kronor, vilket motsvarar 100-arig

progressiv plan.

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2010
Rénteintikter 13371
13 371

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2010
Réntekostnader 1545 237
1545237

2009
13736
13 736

2009
1 922 527

1922 5%(’
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Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringvirden mark

2010-12-31
66 089 360
66 089 360

-309 401
-160 526
-469 927

65 619 433
49 326 000

25275000
74 601 000

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anlidggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv
Ovriga férutbetalda kostnader/upplupna intikter

2010-12-31
4 842

113 465
118 307

-3228
-16 207
-19 435

98 872

2010-12-31
34 063
9786

43 849

2010-12-31
58 208
12 750
27 554
98 512

11 (13)

2009-12-31
66 089 360
66 089 360

-152 791
-156 610
-309 401

65 779 959

40 276 000
14 850 000
55126 000

2009-12-31
4 842

4842

-1614
-1614
-3 228

1614

2009-12-31
0
1
1

2009-12-31
53990
12 842
26 375

932075
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Not 13 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 54 277 795
Okning av insatskapital 1765192
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 56 042 987

Not 14 Fastighetslin

Langivare - riintesats - rinteiindring

SBAB 5,13% 2012-09-29
SBAB 2,96% 2013-08-14
SBAB 2,25% 2011-09-15

Avgar kortfristig del ./.

Not 15 Ovriga skulder

Skuld/Férskott t/f hyresgister
Killskatter

12 (13)
Ovr bundet Yttre rep. Balanserat Arets
eget kapital fond resultat resultat
623 260 213 846 -1 096 711 -564 068
1 654 808
165 378 -729 446 564 068
-1 037 622
2278 068 379 224 -1826157 -1037 622
2010-12-31 2009-12-31
13 600 000 13 600 000
13 600 000 13 600 000
13 600 000 13 600 000
0 -5984
40 800 000 40 794 016
2010-12-31 2009-12-31
3454 3454
600 300
4054

3754
—
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Upplupna rintekostnader
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvérmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter
Upplupna reparationer och underhall
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat arvode fér revision

Sollentuna 2011-04 -2 §

Patrik Nylander

A£76 -~
A Lz —
g ”};L{;l/&’i': e

..-/‘)Z‘"L
Hans Larsson

Ise har limnats OQL~ 3/‘,‘»' 2o

Jorgen Goéthed
Revisor

Spendim Dalipi

2010-12-31
60 000
36 204

117 187
2323232
27 863
145110
15322
38197
37 421
0

17 000
726 536

E/CA < /é "/Q f’*/C
Lea Pertlik
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2009-12-31
37000
6 590
128 520
223 151
28 832
121 121
12 498
12 584
28123
29751
17 000
645170



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Vindsslottet
Organisationsnummer 769613-4720

Jag har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Vindsslottet for rékenskapsaret 2010. Det ir styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala mig om
drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r
erséttningsskyldig mot féreningen. J ag har dven granskat om nagon styrelseledamot pé annat
sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund fr mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrékningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Stockholm den 3 maj 2011

AN ]
N AN
Jorgen Gotehed
BoRevision



