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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vindsslottet far hirmed avge drsredovisning for rakenskapséret 2011,

Forvaltningsberittelse

Féreningens dndamal och verksamhet

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems rétt i féreningen,
pé grund av sidan uppldtelse, kallas bostadsritt, Fn medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-03-05.

Fastighet och l:’igenhetsftjrdelning

Foreningens fastighet, Hyresgisten 3, bebyggdes 1969 av Skanska och #r beldgen i Sollentuna kommun,
Foreningen férvirvade fastigheten 2007-12-14 for ombildning till bostadsritt. Fastigheten innehas med
dganderitt,

Pé fastigheten finns ett bostadshus innehallande 85 ldgenheter, varav 13 lagenheter dr hyresritter.
Dessutom finns 63 bilplatser och 2 motorcyckeiplatser 1 garage och 23 uteplatser for bil..

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kok
77 st 4 rum och kdk
Total bostadsyta:7 387 kvm  Total lokalyta: 215 kvm  Tomtareal 6 196 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 201 1-05-25 bestatt av:

Ordinarie Lea Pertlik Avgétt under Aret
Anders Persson Avgatt under dret
Hans Larsson
Spendim Dalipi Ordf.

Alexandra Bruna Rojas
Susanne Hoft
Christoffer Cisneros

Suppleanter Ulf Alsén
Anneli Danielsson
Sara Salabigi
Bo Filipsson

Revisorer
Ordinarie Jorgen Géthed BoRevision
Suppleant Bernt Eriksson)Q
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Valberedning
Karin Engman Sammankallande
Dora Castillo

Fastighetens tekniska status
For fastigheten finns en 10 arig underhdllsplan uppréttad som arli gen uppdateras av styrelsen.

Ligenhetsoverlitelser

Under perioden har 6 st éverlatelser agt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 1 st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar 4r att f6lja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsratten i andra hand krévs beaktansvirda skal, till exempel tillfilligt arbete eller tillfalliga studier
pé annan ort d& medlemmen under en tidsbestamd period inte sjélv har méjlighet att nyttja lagenheten.
Nyttjanderitten (ill lagenhet som innehas med bostadsri(( ir forverkad och féreningen saledes berittigad
att sédga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 19 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av 1SS Facility Services AB.
Léagenhetsforteckningen hanteras av [SS Facility Services AB.

Fastighetsskétseln har ombesdrjts av ISS Facility Services AB.

Teknisk forvaltning har utférts av ISS Facility Services AB.

Deltidsanstéllda under &ret har varit Hans Larsson, Lea Pertlik, UIf Alsén och Lars Stenstrom.

Forsikring

Fastigheten ar fullvirde(6rsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggstorsdkring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hem forsikringen.)

Ekonomi
Enligt stadga skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde till
en yttre reparationsfond.

Féreningens fond for yttre underhill
Reservering och ianspraktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens torslag till
resultatdisposition och overfdring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdeér 1970.
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2011 uppgéar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 302 kronor per
bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas [6reningen med 1% av taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avscende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlésta och salda bostadsritter upp for berékning av inkomstskatt., Eventuellt taxerat underskott fran
féregaende &r avriknas och ér underlagel positivt sker beskattning med 26,3"/)/-

~
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Utférda renoveringar/investeringar 2011:

Tillaggsisolering pa balkong

Nya 3-glasfonster/dorrar

Ommalning trapphus/killare

Nya stensocklar i trappuppgangen

Installation nya narvarostyrda LEDarmaturer trapphus
Elektroniskt nyckelsystem for entreér
Huvudsikringen har séinkts fran 200A till 80A

* ¥

FOX ¥ X ¥

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang
Upphandlade renoveringar/investeringar 2012:

*  Maélning balkonger
Planerade ¢j upphandlade renoveringar/investeringar 2012:

Nya entréer framflyttad till fasadliv
*  Omplanering av garden

Arsavgifter

Arsavgiften héjdes med 10% fr.o.m. 2011-01-01.

Avgift f6r 2012 kommer att héjas med 10%, for att kompensera underskottet.
Hyran for hyresritter héjdes 2012-01-01 med 2,5%.

Besparingar

Styrelsen har dragit igdng en omfattande genomgang av utgiflerna. Det har resultcrat 1 att styrelsen har
anstéllt Ulf Alsén som fastighetsskotare fran 201 1-09-01, for att skota mindre reparationer for
hyresldgenheterna. Under hosten 2011 har Justering av undercentralen gjorts som kommer ge besparingar
pa fjérrvéirmekostnaden under kommande &r. LEDarmaturen har gett en besparing pa elférbrukningen
med ca 2200kWh per méanad. Huvudsikringen har sénkts frén 200A till 80A.

Lénevillkoren har setts 6ver vilket resulterat i att styrelsen kommer att byta bank fran SBAB till
Swedbank under 2012,

Avtalet med ISS har sagts upp och kommer att forhandlas om.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2012=1 100 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012=440
kronor) vid varje pantsittning.

Pédminnelscavgift uttages med 50 kronor vid sen bctalning.?,



Brf Vindsslottet ' 4 (13)
Org.nr 769613-4720

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten;

ansamlad forlust -2 837578
arets forlust -1 463 059
-4 300 637

behandlas s3 att
till yttre reparationsfond dverfércs 223 800
lanspraktagande av yttre reparationsfond -450 000
i ny rikning éverfores -4 074 437
-4 300 637

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
til]éggsupplysningar.)(

g
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansielia poster

Resultat fore skatt
Statlig skatt

Arets resultat

Not

oW oo

N

2011-01-01
-2011-12-31

4792 234

-1709 197
-2 153723
-165 384
-238 627
-427 809
97 495

36117
-1 661 777
-1 528 165
-1528 165
65 106

-1 463 059

5(13)

2010-01-01
-2010-12-31

4577 794

-628 427
-2965 149
-98 886
-214 354
-176 733
494 244

13371
-1 545 237
-1 037 622

-1 037 622

1037622 ¢
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Balansrﬁl(ning Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Matericlla anliiggningstillgingar

Byggnader 9 73016 520 65619 433
Mark 24 500 000 24 500 000
Pagéende om- och tillbyggnader 0 2132026
Maskiner och inventarier 10 87272 98 872

97 603 792 92 350 331
Summa anliggningstillgingar 97 603 792 92 350 331

Omsittningstillgdngar

Hyres- och avgiftsfordringar 10 001 11065
Kundfordringar 8556 17 864
Ovriga fordringar 11 18 392 43 849
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 105 370 98 512

142 319 171 290

Kassa och bank

Kassa och bank 11055 3583
Avrékningskonto ISS Facility Services AB 1312054 5103 489

1323109 5107 072
Summa omsittningstillgangar 1465 428 5278 362

SUMMA TILLGANGAR 99 069 220 97 628 693 ¢
g
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Yttre reparationsfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

15
16

2011-12-31

56 042 987
2278068
353024
58 674 079

-2 837 578
-1 463 059
-4 300 637

54 373 442

43 800 000

74 155
6382
1200

814 041
895 778

99 069 220

54 361 000
54 361 000

Inga

7 (13)

2010-12-31

56 042 987
2278 068
379 224
58 700 279

-1 826156
-1 037622
-2 863 778

55 836 501
40 800 000

261 602
0

4054
726 536
992 192

97 628 693

54 361 000
54 361 000

Inga P
e
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Tillziiggsupplysningar

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allméanna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade redovisningsprinciperna oforéindrade jamfort med féregaende ar.
Smérre omgrupperingar av f g frs siffror har skett.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbatringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgéngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjdr avskrivningsmetod anviinds.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Ombyggnader 20-40 ar
Inventarier 3-10 ar

Markviirdet &r inte foremal f&r avskrivning.

L de fall en tillgangs redovisade virde skulle Overstiga dess berdknade &tervinningsvirde skrivs
tillgangen omedelbart ner till sitt atervinningsviirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar viirderas till anskaffningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantérsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt féreningens beddmning ska erliggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skattetfekier redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

IForeningens fond fér ytire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

P

For ytterligare upplysningar hdnvisas till not

-
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintékter bostader
Hyresintikter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintakter p-platser
Hyresintakter Gvriga objekt
Arsavgifter bostader
Erséttningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande rcparationer
Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stidning entreprenad
Yttre skdtsel/snordjning

Iastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2011

978 381
63 924
382550
76 692

14 285
3248232
28170

0
4792234

2011

1 020 995
688 202
1709 197

2011
96 192
49 153
89 985

950 928
219632
144 807
59300
58 208
-45 752
61 028
334 453
116 680
19109
2153 723

9(13)

2010
953931
67 920
388 050
75710
3220
3065954
9171

13 838

4 577 794

2010
366 033
262 394
628 427

2010
113 900
205 552
140 010
1011047
318 594
163 723
23 533
53990
405 369
69 769
327 899
114 555
17 208

2965149 .
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och ovrigt
Hyres- och kundférluster
Revisionsarvode

Konsultarvode

Ovriga externa tjdnster

Not 5 Personalkostnader

Léner

Utbet Staddagar

Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Maskiner
Inventarier

Avskrivning pd fastighetens bokférda virde har skett med 164 539 kronor, vilket

progressiv plan.

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Réntcintédkter
Overskatterinta €j skattepliktig

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader

2011
28 217
0

18 750
77 928
40 488
165 383

2011
83 000
14 250

120 000
17 067
4310
238 627

2011
164 539
251 670

11 600
0
427 809

2011
34 853
1264
36117

2011
1661777
1661777

10 (13)

2010
6 096
12 747
17 500
21194
41 349
98 886

2010
37000
0

120 000
55504
1850
214 354

2010
160 526
0

14 593
1614
176 733

motsvarar 100-arig

2010
13371

13 371

2010
1 545237
1545237y
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Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad
Nyanskaffningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2011-12-31
66 089 360

7813296
73 902 656

-469 927
-416 209
-886 136

73 016 520
49 326 000

25275 000
74 601 000

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattefordran
Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald forsikring
Forutbetald kabel-ty
Ovriga férutbetalda kostnader/upplupna intikter

2011-12-31
118 307

118 307

-19 435
-11 600
-31 035

87272

2011-12-31
0

18392

18 392

2011-12-31
64 749
12 750
27 871
105 370

11 (13)

2010-12-31
66 089 360

66 089 360

-309 401
-160 526
-469 927

65 619 433

49 326 000
25275000
74 601 000

2010-12-31
4 842

113 465
118 307

-3228
-16 207
-19 435

98 872

2010-12-31
34063

9 786

43 849

2010-12-31
58 208
12 750
27 554
98 512 5
-
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Not 13 Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid érets ingang 56 042 987
Arets ianspréktagande
Disposition av féregaende
ars resultat:
Avrets resultat
Belopp vid arets utgang 56 042 987

Not 14 Fastighetslan

Léngivare - riintesats - rinteindring

SBAB 5,13% 2012-09-29
SBAB 2,96% 2013-08-14
SBAB 3,74% 2012-09-15
SBAB 4,05% 2012-04-16

Not 15 (")vriga skulder

Skuld/Férskott t/f hyresgéster

Killskatter

Ovr bundet
eget kapital
2278 068

2278 068

12 (13)
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
379 224 -1 826 157 -1 037 622
-250 000 250 000
223 800 -1261422 1037 622
-1463 059
353 024 -2 837579  -1463 059
2011-12-31 2010-12-31
13 600 000 13 600 000
13 600 000 13 600 000
13 600 000 13 600 000
3000 000
43 800 000 40 800 000
2011-12-31 2010-12-31
0 3454
1 200 600
1200 4 054})(
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter

Uppl rintekostader externt
Férskottsbetalda hyror/avg
Upplupna VA avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Upplupna reparationer och underha]
Beriknat arvode [6r revision

Sollentuna 2012- 5 -/5
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2011-12-31
120 000
21 108
134 074
287756
23745
111 883
0
53955
44 520
17 000
814 041

Hans Larsson
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2010-12-31
60 000
36 204
17 187
32232
27 863
145 110
15322
38197
37421
17 000
726 536

1
2



Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vindsslottet

Organisationsnummer 769613-4720

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vindsslottet for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r ngdvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet
att arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar
relevanta for hur freningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreninge



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har Jjag éven reviderat forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Vindsslottet for
ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har ven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm /ggn 21 maj 2012
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Jorgen Gotehed

BoRevision



