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Arsredovisning
Styrelsen for Brf Vindsslottet far hirmed avge arsredovisning for rédkenskapséret 2012.

Forvaltningsberiittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i foreningen
pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsréttshavare.

)

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-03-05.

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Hyresgésten 3, bebyggdes 1969 av Skanska och ir beldgen i Sollentuna kommun.
Foreningen forvirvade fastigheten 2007-12-14 for ombildning till bostadsritt. Fastigheten innehas med
dganderitt.

Pé fastigheten finns ett bostadshus innehallande 85 ldgenheter, varav 13 ligenheter 4r hyresritter.
Dessutom finns 63 bilplatser och 2 motorcyckelplatser i garage och 23 uteplatser for bil..

Légenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kék
7 st 2 rum och kok
77 st 4 rum och kok
Total bostadsyta:7 387 kvm  Total lokalyta: 215 kvm  Tomtareal 6 196 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan extrastimmnan 2012-03-06 bestatt av:

Ordinarie Spendim Dalipi Ordf.
Alexandra Bruna Rojas
Hans Larsson
Susanne Hoft
Anneli Danielsson
Christopher Cisneros

Suppleanter Sara Salabigi
UIf Alsén
Bo Flilipsson

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-05-30 bestatt av:

Ordinarie Spendim Dalipi Ordf.
Hans Larsson
Anneli Danielsson
Frida Jidetorp
Susanne H?jt v
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Suppleanter Ulf Alsén
Sofia Géransson
Christian Castillo

Revisorer

Ordinarie Jorgen Gothed BoRevision
Suppleant Bernt Eriksson

Valberedning Sara Salabigi Sammankallande

Hawa Ahmed Shire
Susanne Hoft

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10 arig underhallsplan upprittad som arligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2009-03-24.

OVK-besiktning har skett 2011-10-20.

Liigenhetsoverlitelser

Under perioden har 6 st 6verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st andrahandsuthyrning.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att folja Hyresndmndens praxis. For att uppléta
bostadsritten i andra hand kréivs beaktansvirda skal, till exempel tillfilligt arbete eller tillfalliga studier
pa annan ort d4 medlemmen under en tidsbestimd period inte sj4lv har méjlighet att nyttja ldgenheten.
Nyttjanderitten till lagenhet som innehas med bostadsritt &r forverkad och foreningen séledes berittigad
att sdga upp bostadsrttshavaren for avflyttning, om lagenheten utan styrelsens tillstind upplates i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 14 protokollfsrda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS F acility Services AB.
Légenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskotseln har ombesorits av 1SS F acility Services AB.
Teknisk férvaltning har utférts av ISS Facility Services AB.
Deltidsanstallda under 4ret har varit Hans Larsson och Ulf Alsén.

Forsikring

Fastigheten &r fullviardeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeférsikring. I forsékringen ingar
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tillaggsforsdkring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej erstter hemforsdkringen.)

Ekonomi
Enligt stadga skall &rligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde till

en yttre reparationsfond.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspréaktagande av yttre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfo_nd)Q
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Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts virdear 1970.
Fastigheten &r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2012 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 365 kronor per
bostadslagenhet, dock hégst 0,4 % av géllande taxeringsvirde p4 bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% ay taxeringsvérdet.

Intékter och kostnader avseende fastighetsfrvaltning 4r inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inldsta och sdlda bostadsratter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregéende ar avriknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 26,3 %.

Vi har omsatt 3 st av véra lan pa sammanlagt 30.2 miljoner kronor, vilket har reducerat snittrintan till
3.09%. Det kommer att minska vara finansieringskostnader de nirmaste aren. Styrelsen har beslutat att
lata en del av denna finansiella forbittring tillfalla medlemmarna i form av avgiftssénkning och den
andra delen att anvéndas till nya lan for balkongrenoveringar, PCB-sanering och nya balkongricken.
Styrelsen har efter noga 6vervéganden valt att fortsitta med ISS for teknisk, ekonomisk och
fastighetsskétsel. Ett nytt avtal har forhandlats fram som dr béttre anpassat for vara behov.

Utforda renoveringar/investeringar 2012:

1 st. ny tvittmaskin a 34.000 kr har inforskaffats.

Balkongrenoveringen som var planerad for 2012 har vi framflyttat till 2013 pa grund av samordning med
PCB-saneringen av fasadfogarna.

Upphandlade renoveringar/investeringar 2013:

Styrelsen har lagt fram ett forslag att i samband med balkongrenoveringarna och PCB-saneringen #ven
byta ut de gamla balkongrickena till glasrdcken.

En stickprovmétning av radonhalten har utforts i 14 lagenheter pa nedre planen.

Arsavgifter

Arsavgiften fr 2012 hdjdes med 10%, med reservation for att om vi far ordning pé kostnaderna kunna
sdnka avgiften under 2013.

Styrelsen beslot att for 2013 sinka avgiften med 3,5% pé grund av att vi lyckades forbéttra de finansiella
kostnaderna.

Hyran for hyresritterna hgjdes 2012-01-01 med 2,5% och for 2013 har vi kommit dverens med
hyresgéstforeningen om en héjning med 2,7% fran 1/4.

Ovrigt
Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2013=1 113 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013=445
kronor) vid varje pantsittning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

)&
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att
till yttre reparationsfond Sverfores
i ny rékning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat-

tilléggsupplysningy

-4 074 437
109 250

-3 965 187

223 800

-4 188 987

-3 965 187

4 (13)

och balansrékning med



Brf Vindsslottet
Org.nr 769613-4720

Resultatriikning

Foreningens intiikter

Foreningens kostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Férvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Statlig skatt

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 5268490

-293 579
-2531179
-100 811
-188 689
-444 352
1709 880

(o)W O, BN N VS I )

7 18 563
8 -1619 193
109 250

109 250

109 250

5@13)

2011-01-01
-2011-12-31

4792 234

-1709 197
-2 153 723
-165 384
-238 627
-427 809
97 495

36 117
-1 661 777
-1 528 165
-1 528 165

65106

-1 46305/9(
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader

Mark
Maskiner och inventarier

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrékningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2012-12-31

72 691 198
24 500 000

112 618
97 303 816

97 303 816

21210
0

18 482
109 077
148 769

5687
1710 086
1715773
1 864 542

99 168 358

6 (13)

2011-12-31

73016 520
24 500 000

87272
97 603 792

97 603 792

10 001
8556
18392
105 370
142 319

11055
1312054
1323109

1 465 428

99069220, ¢
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Yttre reparationsfond

Ansamlad firlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Mottagna depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2012-12-31

56 042 987
2278 068
126 824

58 447 879

-4 074 437
109 250
-3 965 187

54 482 692

43 800 000
350

43 800 350

100 219
11782
2241
771 074
885 316

99 168 358

54 361 000
54 361 000

Inga

7 (13)

2011-12-31

56 042 987
2278 068
353 024
58 674 079

-2 837 578
-1463 059
-4 300 637

54 373 442

43 800 000
0

43 800 000

74 155
6382
1200

814 041
895 778

99 069 220

54 361 000
54 361 000

In‘ga)Q
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Tilliggsupplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar
Ombyggnader 20-40 ar
Inventarier 3-10 &r

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle overstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvirde.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.
Leverantorsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erldggas till eller
erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker overforing fréan balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

For ytterligare upplysningar hénvisas till no/t.>g'
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintdkter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintakter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresintékter 6vriga objekt
Arsavgifter bostider
Erséttningar och intikter

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad

Yttre skétsel/sndrdjning
Fastighetsel
Uppvédrmning

Vatten

Sophdmtning
Container/grovsopor
Fastighetsforsikring

Sjélvrisk/reparation forsékringsskador

Kabel-TV och internet
Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2012

998 766
61278
363 766
75 641
11729
3742 800
14 510
5268 490

2012
218 496
75 082
293 578

2012
107 645
101 527

92 987
906 778
294 413
184 092

2005

59 353
235 889

63 634
334 145
122 035

26 676

2531179

9(13)

2011

978 381
63 924
382 550
76 692

14 285
3248232
28170
4792 234

2011
1020 995
688 202
1709 197

2011
96 192
49 153
89 985

950 928
219 632
144 807
59300
58 208
-45 752
61028
334 453
116 680
19 109

2153 723 «
e
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Not 4 Férvaltnings- och externa kostnader
2012 2011
Administration, kontor och Ovrigt 8 639 28 217
Revisionsarvode 18 750 18 750
Konsultarvode 36 738 77 928
Ovriga externa tjanster 36 684 40 488
100 811 165 383
Not 5 Personalkostnader
2012 2011
Loner 56 800 83 000
Utbet Stiddagar 0 14 250
Styrelse- och métesarvoden 97 500 120 000
Sociala avgifter 34 146 17 067
Ovriga personalkostnader 243 4310
188 689 238 627
Not 6 Avskrivningar
2012 2011
Byggnad 168 652 164 539
Om/tillbyggnad 256 670 251670
Maskiner 19 030 11 600
444 352 427 809

Avskrivning pa fastighetens bokforda virde har skett med 168 652 kronor, vilket motsvarar 100-arig
progressiv plan.

Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2012 2011
Rénteintdkter 16 938 34 853
Overskatteranta ej skattepliktig 1625 1264
18 563 36 117

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2012 2011
Réntekostnader 1619193 1661777

1619 193 1661 777
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Not 9 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnad

Om och tillbyggnader

Nyanskaffning

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2012-12-31
66 089 360
7813 296
100 000

74 002 656

-886 136
-425 322
-1 311 458

72 691 198
49 326 000

25 275 000
74 601 000

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv
Ovriga férutbetalda kostnader/upplupna intikter

2012-12-31
118 307

44 376

162 683

-31 035
-19 030
-50 065

112 618

2012-12-31
18 482
18 482

2012-12-31
72 025

12 750

24 302

109 077
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2011-12-31
66 089 360
7813 296

73 902 656

-469 927
-416 209
-886 136

73 016 520

49 326 000
25275000
74 601 000

2011-12-31
118 307

118 307

-19 435
-11 600
-31 035

87272

2011-12-31
18 392
18 392

2011-12-31
64 749
12 750
27 871

105370 .~
%
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Not 13 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 56 042 987

Arets ianspraktagande

Disposition av foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging 56 042 987

Not 14 Fastighetslin

Lingivare - rintesats - rinteindring
SBAB 3,06% 2015-09-04
SBAB 2,96% 2013-08-14
Swedbank 3,21% 2017-08-25
SBAB 4,05% 2012-04-16

Not 15 Ovriga skulder

Killskatter
Utgéende moms
Avr lagstadgade sociala avg

12 (13)
Ovr bundet Yttre rep.  Balanserat Arets
eget kapital fond resultat resultat
2278 068 353 024 -2837579  -1463 059
-450 000 450 000
223 800 -1 686 859 1463 059
109 250
2278 068 126 824 -4 074 438 109 250
2012-12-31 2011-12-31
13 600 000 13 600 000
13 600 000 13 600 000
16 600 000 13 600 000
3000 000
43 800 000 43 800 000
2012-12-31 2011-12-31
1200 1200
633 0
408 0
2241

1200 o
}



Brf Vindsslottet 13 (13)
Org.nr 769613-4720

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2012-12-31 2011-12-31

Upplupna I6ner och arvoden 120 000 120 000
Upplupna sociala avgifter 20 700 21108
Uppl rintekostnader externt 108 192 134 074
Forskottsbetalda hyror/avg 231 780 287 756
Upplupna VA avgifter 24772 23745
Upplupna uppvérmningskostnader 127 163 111 883
Upplupna elavgifter 8 602 0
Upplupna renhéllningsavgifter 94 227 53 955
Upplupna reparationer och underhall 18 638 44 520
Beriknat arvode for revision 17 000 17 000
771 074 814 041

Sollentuna 2013- /3% /4
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Jorgen Gothed
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Vindsslottet, org.nr. 769613-4720

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Vindsslottet for ar 2012.

Styrelsens ansvar for Grsredo visningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer 4r nddvindig for att uppritta en drsredovisning
som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grund-
val av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kriver att Jjag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig
sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska
utfdras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedom-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
dr relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen
for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransknings-
atgérder som &r dndamalsenliga med hinsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvdrdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovis-
ningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat 4r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Untalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslag
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker drfor att foreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Brf Vindsslottet fr ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittlagen.

Revisorny ansyvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust har
Jjag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgérder och frhallanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot
freningen. Jag har 4ven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrttslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r
tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttatanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm der, 7 maj 2013

Jorgen Gotehed
BoRevision AB



