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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Vindsslottet far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2013,

Forvaltningsberiittelse

Féreningens dindamal och verksamhet

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata ldgenheter it medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ritt i foreningen,
pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2008-03-05.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Hyresgisten 3, bebyggdes 1969 av Skanska och 4r beligen i Sollentuna kommun.
Foreningen forvérvade fastigheten 2007-12-14 for ombildning till bostadsritt. Fastigheten innehas med
dganderiitt,

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 85 ligenheter, varav 13 ligenheter #r hyresritter.
Dessutom finns 63 bilplatser och 2 motorcyckelplatser i garage och 23 uteplatser for bil..

Légenhetsfoérdelning:

1 st 1 rum och kok

7 st 2 rum och kék

77 st 4 rum och kok
Total bostadsyta:7 387 kvm  Total lokalyta: 215 kvm  Tomtareal 6 196 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan extrastimmnan 2013-05-22 bestatt av:

Ordinarie Spendim Dalipi Ordf.
Hans Larsson
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Kent Jiderlund
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Suppleanter Susanne Hoft

Ulf Alsén

Anneli Danielsson
Revisorer
Ordinarie Jorgen Gothed BoRevision
Suppleant Bernt Eriksson BoRevision
Valberedning Sara Salabigi Sammankallande
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 10 &rig underhallsplan upprittad som érligen uppdateras av styrelsen.
Energideklaration har i enlighet med gillande regler upprittats 2009-03-24.

OVK-besiktning har skett 2011-10-20.

Ligenhetsoverlatelser

Under perioden har 11 st dverlatelser 4gt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 2 st
andrahandsuthyrningar.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ar att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsritten i andra hand krévs beaktansvirda skl till exempel tillfilligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjélv har majlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och foreningen siledes berittigad
att siiga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstand upplétes i andra
hand.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska férvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Lagenhetsférteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.
Fastighetsskétseln har ombesorijts av ISS Facility Services AB.
Teknisk forvaltning har utforts av ISS Facility Services AB.
Deltidsanstéllda under aret har varit Hans Larsson och Ulf Alsén.

Forsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsakrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. [ forsikringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersétter hemforsékringen.)

Ekonomi
Enligt stadga skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde till
en yttre reparationsfond.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspréktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts vardear 1970.
Fastigheten 4r beskattad med hel avgift.

For inkomstaret 2013 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 210 kronor per
bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas éarligen.

For lokaldelen beskattas féreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ér inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och salda bostadsritter upp for beriikning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
foregéende ar avridknas och #r underlaget positivt sker beskattning med 22 Yo/

o

e



Brf Vindsslottet 3 (13)
Org.nr 769613-4720

Utforda finansieringsfordndringar 2013

Ett av lanen som I6pte ut under 2013, pa 13,6 miljoner kronor, flyttades fran SBAB till Swedbank.
Styrelsen har dven lanat 2,5 miljoner kronor som beslutades under arsmétet amnade for de beslutade
renoveringar. Lanen sattes ihop till ett 1an pa 16,1 miljoner kronor och bands pa ett ar till en réinta pa
2,46%.

Viisentliga renoveringar/investeringar 2013

PCB-sanering av fogarna.

Tétning av kéllargrunden pa 2 stéllen pa baksidan av huset.

Ny mangel till tvittstugan.

Balkongrenoveringarna uteblev pga att entreprendren inte var kapabel att utféra arbetet under den
utsagda tiden, samt att arbetet med bygglovet drojde mer 4n planerat. Balkongrenoveringen kommer att
upphandlas pa nytt under 2014,

Viisentliga renoveringar/investeringar fram till och med 2012
2 nya tvdttmaskiner installerades 2010.

Stamspolning av avloppssystemet 2010.

Ny undercentral for fjarrvirmen 2010.

Nya termostatventiler fér samtliga radiatorer 2010.

Nya stamventiler i killaren 2010.

Nya 3-glas fonster/dérrar 2011,

Ommadlning av trapphus/kéllare 2011.

Nya stensocklar i trapphus 2011.

Elektroniskt nyckelsystem med porttelefon for entréer 2011.
Installering av nérvarostyrda LED armaturer i trapphus 2011,
1 ny tvittmaskin installerades 2012.

Arsavgifter

Arsavgiften for 2013 sinktes med 3,5%. Avgiften for 2014 ldmnas oférandrad.

Hyran for hyresritterna hijdes 2013-04-01 med 2,7%.

Garagehyran for externa har hojts med 10-30% medan hyran for dom boende har ldmnats oférindrad.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2014=1 110 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2014=444
kronor) vid varje pantséttning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.x_
.z/
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
till yttre reparationsfond dverfores
i ny rdkning 6verfores

-4 188 987
186 006

-4 002 981

238 700

-4 241 681

-4 002 981
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Féreningens resultat och stdllning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tillﬁggsupp]ysninga%
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Resultatrikning

Foreningens intikter

Foreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

[ W - e

2013-01-01
-2013-12-31

5196 288

-313 243
-2651 553
-86 309
-154 814
-481 754
1508 615

19 284
-1 341892
186 006
186 006

186 006
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2012-01-01
-2012-12-31

5268490

-293 579
-2531179
-100 811
-188 689
-444 352
1709 880

18 563
-1619193
109 250

109 250

109250 5
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark
Maskiner och inventarier

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrikningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2013-12-31

73 555 870
24500 000

93 588
98 149 458

98 149 458

4 854
2438
18 588
117 734
143 614

2502 402
1325488
3 827 890
3971 504

102 120 962
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2012-12-31

72 691 198
24 500 000

112618
97 303 816

97 303 816

21210

0

18 482

109 077
148 769

5687
1710 086
1.713:773

1 864 542

99 168?&’\
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 56 042 987 56 042 987
Upplatelseavgifter 2278 068 2278 068
Yttre reparationsfond 350 624 126 824
58 671 679 58 447 879
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -4 188 987 -4 074 437
Arets resultat 186 006 109 250
-4 002 980 -3 965 187
Summa eget kapital 54 668 699 54 482 692
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 46 300 000 43 800 000
Mottagna depositioner 350 350
Summa langfristiga skulder 46 300 350 43 800 350
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 230679 100219
Skatteskulder 6 690 11782
Ovriga skulder 15 7 866 2241
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 906 678 771 074
Summa kortfristiga skulder 1151914 885316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 102 120 962 99 168 358
Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckningar 54361 000 54361 000
54 361 000 54 361 000

Ansvarsforbindelser Inga I@(
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Tilliggsupplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oférindrade jamfért med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader, progressiv plan 100 ar

Ombyggnader 20-40 ar

Inventarier 3-10 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

[ de fall en tillgangs redovisade virde skulle verstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ner till sitt &tervinningsvirde.
Féreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Leveranttrsskulder virderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvérde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt foreningens bedémning ska erliggas till eller
erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Fér ytterligare upplysningar hidnvisas till 1%
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Noter
Not 1 Foreningens intikter

Hyresintidkter bostidder
Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintékter p-platser
Hyresintdkter Gvriga objekt
Arsavgifter bostider
Erséttningar och intdkter

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhallsplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskotsel/stddning entreprenad
Yttre skotsel/snoréjning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsikring
Sjélvrisk/reparation forsikringsskador
Forsékringsersittningar

Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

2013
1017 693
49 722
389912
90 900
23 477
3612240
12 344
5196 288

2013
281243
32000
313 243

2013
123 161
80425
89356
926 830
294 412
144 634
27 343
72 025
803 621
-477 421
82 449
369 664
108 420
6 633

2 651552
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2012

998 766
61278
363 766
75 641

11 729

3 742 800
14 510
5268 490

2012
218 496
75 082
293 578

2012
107 645
101 527

92 987
906 778
294 413
184 092

2005

59 353
235 889

0

63 634
334 145
122 035
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Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt
Revisionsarvode

Konsultarvode

Ovriga externa tjinster

Not 5 Personalkostnader

Léner

Styrelse- och métesarvoden
Sociala avgifter

Ovriga personalkostnader

Not 6 Ayskrivningar

Byggnad
Om/tillbyggnad
Maskiner

2013
23103
19 375
13 500
30331
86 309

2013
49 750
80 000
24 377

687
154 814

2013
172 869
289 855

19 030
481 754

10 (13)

2012
18 936
18 750
36 738
26 387

100 811

2012
56 800
97 500
34 146

243
188 689

2012
168 652
256 670

19 030
444 352

Avskrivning pa fastighetens bokforda virde har skett med 172 869 kronor, vilket motsvarar 100-arig

progressiv plan.

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Overskatterinta ej skattepliktig

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

2013
17 419
1 865
19 284

2013
1341 892
1341 892

2012
16 938
1625
18 563

2012
1619193
1619193
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Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde byggnad

Om och tillbyggnader

Nyanskaffning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

2013-12-31
66 089 360
7913 296
1327396
75330 052

-1311458
-462 724
1774182

73 555 870
54 307 000

25250000
79 557 000

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsikring
Forutbetald kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

2013-12-31
162 683

162 683

-50 065
-19 030
-69 095

93 588

2013-12-31
18 588
18 588

2013-12-31
79 228
19:125
19 381

117 734
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2012-12-31
66 089 360
7813296
100 000

74 002 656

-886 136
-425 322
-1311458

72 691 198

49326 000
25275000
74 601 000

2012-12-31
118307
44 376
162 683

-31035
-19.030
-50 065

112 618

2012-12-31
18 482
18 482

2012-12-31
72 025
12 750
24302

109 077y
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Not 13 Forédndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingéng 56 042 987
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 56 042 987

Not 14 Fastighetslan

Langivare - riintesats - rintelindring

SBAB 3,06% 2015-09-04
Swedbank 2,46% 2014-10-10
Swedbank 3,21% 2017-08-25

Not 15 Ovriga skulder

Killskatter
Utgdende moms
Lagstadgade sociala avgifter

Ovr bundet
eget kapital
2278 068

2278 068

12 (13)
Yttre rep. Balanserat Arets
fond resultat resultat
126 824 -4.074 438 109 250
223 800 -114 550 -109 250
186 006
350 624 -4 188 988 186 006

2013-12-31 2012-12-31

13 600 000 13 600 000

16 100 000 13 600 000

16 600 000 16 600 000

46 300 000 43 800 000

2013-12-31 2012-12-31

1275 1200

6158 633

433 408

7 866

2241,/
i
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2013-12-31 2012-12-31
Upplupna I6ner och arvoden 120 000 120 000
Upplupna sociala avgifter 20 700 20 700
Uppl rédntekostnader externt 125253 108 192
Forskottsbetalda hyror/avg 274 040 231 780
Upplupna VA avgifter 41 044 24 772
Upplupna uppvarmningskostnader 208 509 127 163
Upplupna elavgifter 6482 8 602
Upplupna renhéllningsavgifter 31648 94 227
Upplupna reparationer och underhall 59 003 18 638
Beriknat arvode for revision 20 000 17 000
906 679 771 074
Sollentuna 2014->-22
Spendim Dahpl ans Latsion
?//m,/s / u%/_ﬂ aéwl ,' 2
Henrik Moberg ' Kent Jaderlund
y,ff’

ida Jidetorp

Jorgen Gothed
Revisor



