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Styrelsen f"r Brf Vindsslottet f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2021.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber#ttelse
 

 

Allm#nt om verksamheten

 

F!reningens #ndam"l och verksamhet
F"reningens  ndam!l  r att fr mja medlemmars ekonomiska intressen genom att i f"reningens fastighet

uppl!ta  bostadsl genheter och lokaler med nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r  ven

omfatta mark som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken skall anv ndas som komplement

till bostadsl genhet eller lokal.

 

F"reningens nuvarande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 september 2020.

 

F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r en  kta

bostadsr ttsf"rening. En bostadsr ttsf"rening r knas som  kta om den till minst 60% bedriver

kvalificerad verksamhet.

 

F!reningens fastighet

Hyresg sten 3 byggdes 1969 av Skanska och  r bel gen i Sollentuna Kommun. F"reningen

f"rv rvade fastigheten den 14 december 2007 f"r ombildning till bostadsr tt. Fastigheten innehas

med  gander tt. 
 

P! fastigheten finns ett bostadshus med 85 l genheter. Vid r kenskaps!rets slut var 76 l genheter

uppl!tna med bostadsr tt och 9 med hyresr tt. Dessutom finns 63 bilplatser (varav 12 med

laddstolpe) och tre motorcykelplatser i garage samt 30 uteplatser f"r bil. 
 

L genhetsf"rdelning:

1 st 1 rum och k"k

7 st 2 rum och k"k

77 st 4 rum och k"k
 

Total bostadsyta: 7 387 kvm. Total lokalyta: 215 kvm och tomtarealen  r 6 196 kvm.
 

Fastighetens ekonomiska status

F"reningen har, vid r kenskaps!rets utg!ng, tre l!n i Nordea om totalt 60,2 miljoner kronor.

Utf"rda finansierings ndringar 2021 var att l!nen lades om samt att ett nytt l!n togs p! 10

miljoner kronor f"r att finansiera oml ggning av g!rden.
 

Fastigheten har !satts v rde!r 1970 och  r beskattad med hel avgift. F"reningen betalar

kommunal fastighetsavgift f"r flerbostadshus baserat p! l gsta v rdet av 1 459 kr/l genhet

(2021) eller 0,3% av g llande taxeringsv rde p! bostadsdelen. F"r lokaldelen beskattas

f"reningen med 1% av taxeringsv rdet.
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Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad i Trygg-Hansa. I f"rs kringen ing!r ansvarsf"rs kring f"r

styrelsen och skadedjursf"rs kring. I slutet av 2019 sades till ggsf"rs kringen f"r bostadsr tts-

innehavare upp p! grund av "kade kostnader f"r vattenskador som kan h rr"ras till bostadsr tts-

havares brister i underh!llsskyldighet. Det !ligger s!ledes enskilda bostadsr ttshavare att sj lv

teckna en s!dan till ggsf"rs kring.
 

F!rvaltning 
Den ekonomiska f"rvaltningen och l genhetsf"rteckningen har sk"tts av Princip Redovisning AB.

Fastighetssk"tseln och den tekniska f"rvaltningen har sk"tts av Renew Service AB, som ersattes av

Svealands Fastighetsteknik AB fr!n den 1 januari 2022.

 

Fastighetens tekniska status

F"r fastigheten finns en l!ngsiktig underh!llsplan uppr ttad som !rligen uppdateras av styrelsen. P!

styrelsem"ten st ms underh!llsplanen av och uppdateras, men n!gon v sentlig  ndring i planen har inte

gjorts under 2021.

 

Energideklaration uppr ttades den 30 januari 2019, i enlighet med g llande regler (intervall vart 10e !r).

 

OVK besiktning skedde 2016-04-15 (intervall beroende av vilken typ av ventilation fastigheten har).

 

F"reningen har sitt s te i Sollentuna kommun.

 

 

V#sentliga h#ndelser under r#kenskaps"ret

Ett omfattande arbete har gjorts med oml ggning av hela g!rden. G!rden har f!tt ett nytt t tskikt och

planteringar. F"r detta har f"reningen tagit upp ett nytt l!n p! 10 miljoner kronor. 

 

V#sentliga renoveringar/investeringar t o m 2021

Oml ggning av g!rden inkl nytt t tskikt och planteringar            2021

Nya balkonger p! framsidan av huset   2020

Installation av bevakningskameror i k llarg!ng och sophus 2019

Installation av 12 laddplatser f"r elbil i garaget  2019

Installation av individuell m tning och debitering (IMD) av el 2018

Relining av avloppsstammar   2018

Omm!lning utv ndigt av tv ttstuga, in- och utv ndigt sophus 2018

Montering n"dbelysning i k llarg!ng och garage  2018

Borttagning av gammal lekplats samt asfaltering av ytan 2018

Installation av kollektivt bredband 1/1 Gbits/s  2017

Nya hissar     2017

Ink"p av nytt torksk!p    2017

Sju nya parkeringsplatser har anlagts   2016

Fastighetsboxar f"r posten monterade   2016

Renovering av balkonger    2015

Tv! nya torktumlare till tv ttstugan   2014

Nya entr$portar    2014

PCB-sanering av fogarna    2013

T tning av k llargrunden p! tv! st llen p! baksidan av huset 2013 

Ny mangel till tv ttstugan   2013

En ny tv ttmaskin installerades   2012

Nya 3-glas f"nster/d"rrar    2011
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Omm!lning av trapphus och k llare   2011

Nya stensocklar i trapphus   2011

Elektroniskt nyckelsystem med porttelefon f"r entr$er 2011

Installering av n rvarostyrda LED armatur i trapphus 2011

Tv! nya tv ttmaskiner    2010

Stamspolning av avloppssystemet   2010

Ny undercentral f"r fj rrv rme   2010

Nya termostatventiler f"r samtliga radiatorer  2010

Nya stamventiler i k llaren   2010

 

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid !rets b"rjan 118(113) stycken. Antal medlemmar vid !rets slut 

var 116(118) stycken. Under verksamhets!ret har 4 stycken "verl!telser skett samt en

andrahandsuthyrning godk nts.

 

#rsavgiften har under perioden l mnats of"r ndrad. Avgiften s nktes senast med 5% under 2018.

#rsavgiften s nktes tidigare med 3,5% under 2013 samt 2015.

 

Hyran f"r hyresr tterna h"jdes fr!n den 1 april 2021 med 1,10%.

 

Garagehyra och hyra f"r p-platserna har under perioden l mnats of"r ndrade.

 

Enligt de nya stadgarna tas en balkongavgift ut f"r de l genheter som har balkong eller uteplats. Avgiften

 r f"r n rvarande 250 kr per m!nad.

 

Enligt styrelsebeslut debiteras k"paren vid varje "verl!telse en expeditionsavgift p! 2,5% av

prisbasbeloppet. Pants ttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet vid varje pants ttning.

 

Styrelsens policy f"r andrahandsuthyrning  r att f"lja Hyresn mndens praxis. Tillst!nd fr!n styrelsen

kr vs f"r andrahandsuthyrning. En administrativ avgift utg!r med 10% av g llande prisbasbelopp per !r.

 

P!minnelseavgift samt krav (60 respektive 180 kr) uttages vid sen betalning.

 

Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie !rsst mma den 27 maj 2021 haft f"ljande sammans ttning:

 

Henrik Moberg Ordf"rande

Abdus Sohel Salam Ledamot 

Spendim Dalipi Ledamot

Aram Salih  Ledamot

Anders Stenfeldt Ledamot

 

Youssef Bchara  Suppleant

Susanne H"ft Suppleant

 

Revisor
Joakim H ll                     Ordinarie  BoRevision AB

J"rgen G"tehed Suppleant  BoRevision AB

 

St mman delegerade till styrelsen att utse en valberedning. Styrelsen har valt att sj lva utg"ra

valberedning.
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Styrelsen har under !ret haft 10(7) protokollf"rda sammantr den.

 

 

Fler"rs!versikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018  

Nettooms ttning 5 383 5 800 5 483 5 137  

Resultat efter finansiella poster -9 092 75 -234 -2 586  

Soliditet (%) 42,7 51,6 55,0 55,8  

      

F!r#ndring av eget kapital
 Medlems- Uppl"telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgift underh"ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 59 280 570 8 731 485 481 704 -12 217 423 75 044 56 351 380

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:   -20 732 95 776 -75 044 0

#rets resultat     -9 091 542 -9 091 542

Belopp vid "rets utg"ng 59 280 570 8 731 485 460 972 -12 121 647 -9 091 542 47 259 838

       

       

       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -12 121 647

!rets f"rlust -9 091 542

 -21 213 189

 

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll 361 443

i ny r kning "verf"res -21 574 632

 -21 213 189

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning med noter.
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Resultatr#kning Not 2021-01-01

-2021-12-31

2020-01-01

-2020-12-31  

 

R!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m. m.      

Nettooms ttning 2 5 383 423  5 799 627  

Summa r!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m.m.  5 383 423  5 799 627  

      

R!relsekostnader      

Driftskostnader 3 -12 626 212  -3 976 226  

%vriga externa kostnader 4 -328 979  -233 640  

Personalkostnader 5 -130 995  -187 384  

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anl ggningstillg!ngar  -964 619  -964 619  

Summa r!relsekostnader  -14 050 805  -5 361 869  

R!relseresultat  -8 667 382  437 758  

      

Finansiella poster      

R ntekostnader och liknande resultatposter 6 -424 160  -362 714  

Summa finansiella poster  -424 160  -362 714  

Resultat efter finansiella poster  -9 091 542  75 044  

      

Resultat f!re skatt  -9 091 542  75 044  

      

 rets resultat  -9 091 542  75 044  
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Balansr#kning Not 2021-12-31 2020-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl#ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 7 90 451 550  91 401 881  

Inventarier, verktyg och installationer 8 100 017  114 305  

P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende

materiella anl ggningstillg!ngar 9 15 980 146  12 278 296  

Summa materiella anl#ggningstillg"ngar  106 531 713  103 794 482  

      

Summa anl#ggningstillg"ngar  106 531 713  103 794 482  

      

Oms#ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  1 605 102  912 448  

%vriga fordringar  12 075  8 266  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  317 690  308 436  

Summa kortfristiga fordringar  1 934 867  1 229 150  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  2 322 337  4 110 374  

Summa kassa och bank  2 322 337  4 110 374  

Summa oms#ttningstillg"ngar  4 257 204  5 339 524  

      

SUMMA TILLG NGAR  110 788 917  109 134 006  
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Balansr#kning Not 2021-12-31 2020-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  68 012 055  68 012 055  

Fond f"r yttre underh!ll  460 972  481 704  

Summa bundet eget kapital  68 473 027  68 493 759  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -12 121 647  -12 217 423  

#rets resultat  -9 091 542  75 044  

Summa fritt eget kapital  -21 213 189  -12 142 379  

Summa eget kapital  47 259 838  56 351 380  

      

L"ngfristiga skulder 10     

%vriga skulder till kreditinstitut  10 000 000  13 600 000  

Summa l"ngfristiga skulder  10 000 000  13 600 000  

      

Kortfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 10 50 200 000  36 600 000  

Leverant"rsskulder  1 741 106  1 038 997  

Skatteskulder  17 835  30 852  

%vriga skulder  13 551  12 382  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  1 556 587  1 500 395  

Summa kortfristiga skulder  53 529 079  39 182 626  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  110 788 917  109 134 006  
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Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper
 

Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

Fr!n 2018 till mpar f"reningen f"r f"rsta !ret K2&s f"renklingsregler, vilket inneb r att en kostnad som

inte skiljer sig mer  n 20% mellan !ren inte beh"ver periodiseras.

 

L!n som f"rfaller till betalning n stkommande r kenskaps!r (2021) redovisas som kortfristiga.

R kenskaps!r 2020  r f"rsta !rets som skulder till kreditinstitut klassificeras p! ovann mnt s tt. 

 

Anl#ggningstillg"ngar
 

Till mpade avskrivningstider:    Antal !r

 

Byggnader      100

V rmecentral, entr$er socklar och trapphus   20

F"nster, balkongd"rr och fasad PCB sanering   40

Maskiner      10

Laddstolpar                                                                                                        10

 

   

 

Not 2 Nettooms#ttning
 2021 2020  

    

#rsavgifter bost der 3 501 407 3 476 470  

Hyror bost der 720 659 817 755  

Hyror lokaler 75 114 76 985  

Hyror garage och parkeringsplatser moms 32 680 37 680  

Hyror garage och parkeringsplatser ej moms 453 940 413 435  

Balkongtill gg 131 892 14 208  

Elf"rbrukning 242 856 279 709  

Internet 103 500 104 535  

%vriga int kter 18 143 25 565  

Ventilation 98 035 0  

Hyresbortfall -15 893 0  

F"rs kringsers ttning 21 090 553 284  

 5 383 423 5 799 626  
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Not 3 Driftskostnader
 2021 2020  

    

Fastighetssk"tsel 219 357 175 058  

Tr dg!rd/sn"r"jning-sandning 45 922 25 490  

St dning 140 287 134 846  

Hiss 125 059 63 532  

Infometric 8 126 23 390  

Reparation hyresbostad 26 812 23 458  

Vattenskada/fuktm tning 184 934 653 173  

El 424 279 305 672  

Fj rrv rme 798 359 718 880  

Vatten 329 736 329 152  

Fastighetsf"rs kring 308 436 298 006  

Internet/bredband/Kabel-TV 179 892 179 893  

Renh!llning/!tervinning 211 819 222 404  

Reparationer/underh!ll g!rden 9 437 865 620 050  

%vriga fastighetskostnader 36 504 56 946  

Fastighetsskatt/avgift 148 825 146 275  

 12 626 212 3 976 225  

    

Not 4 $vriga externa kostnader
 2021 2020  

    

Ekonomisk f"rvaltning 141 125 141 125  

Revisonsarvode 22 250 2 000  

Tele/data/porto 28 180 24 236  

%vriga f"rvaltningskostnader 42 832 58 779  

Konsultarvoden 81 125 7 500  

%vriga fastighetskostnader 13 466 0  

 328 978 233 640  

 

Not 5 Personalkostnader och arvoden
    

 2021 2020  

L"n fastighetssk"tare 0 51 744  

Styrelsearvode 100 000 100 000  

Lagstadgade sociala avgifter 30 995 35 640  

 130 995 187 384  

    

Styrelsearvodet har under !ret varit 100 000 kr plus sociala avgifter, men syns inte i noten p g a  ndrade

redovisningsprinciper.

 

 

Not 6 R#ntekostnader och liknande resultatposter
 2021 2020  

    

R ntekostnader och liknande resultatposter 306 978 362 603  

Pantbrev 117 155 0  

Dr"jsm!lsr ntor leverant"rsfakturor 27 111  

 424 160 362 714  
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Not 7 Byggnader och mark
 2021-12-31 2020-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 99 972 933 99 972 933  

Omklassificeringar 0 -142 881  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 99 972 933 99 830 052  

    

Ing!ende avskrivningar -8 428 171 -7 492 128  

Omklassificeringar 0 14 288  

#rets avskrivningar -950 331 -950 331  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -9 378 502 -8 428 171  

    

Utg"ende redovisat v#rde 90 594 431 91 401 881  

    

Taxeringsv rden byggnader 73 481 000 73 481 000  

Taxeringsv rden mark 47 000 000 47 000 000  

 120 481 000 120 481 000  

    

I ing!ende anskaffningsv rde ing!r mark med 24 500 000 kr

 

 

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
 2021-12-31 2020-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 142 881 222 216  

F"rs ljningar/utrangeringar 0 -222 216  

Omklassificeringar 0 142 881  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 142 881 142 881  

    

Ing!ende avskrivningar -28 576 -236 504  

F"rs ljningar/utrangeringar 0 222 216  

#rets avskrivningar -14 288 -14 288  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -42 864 -28 576  

    

Utg"ende redovisat v#rde 100 017 114 305  

    

 

Not 9 P"g"ende nyanl#ggningar och f!rskott avseende materiella anl#ggningar
    

 2021-12-31 2020-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 12 278 296 12 278 296  

Ink"p 3 768 919 0  

Omklassificeringar -67 069 0  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 15 980 146 12 278 296  

    

Utg"ende redovisat v#rde 15 980 146 12 278 296  
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
L!n som f"rfaller till betalning n stkommande !r (2022) redovisas som kortfristiga. Styrelsen har f"r

avsikt att f"rl nga samtliga l!n som f"rfaller under n stkommande r kenskaps!r.

 

 2021-12-31 2020-12-31  

    

    

Nordea Hypotek 0,380% villkors ndring 2022-08-12 10 000 000 10 000 000  

Nordea Hypotek 0,650% villkors ndring 2022-10-19 13 600 000 13 600 000  

Nordea Hypotek 0,350% villkors ndring 2022-08-30 16 600 000 16 600 000  

Nordea Hypotek 0,350% villkors ndring 2022-08-29 10 000 000 0  

Nordea Hypotek 0,500% villkors ndring 2023-04-19 10 000 000 10 000 000  

 60 200 000 50 200 000  

    

 

Not 11 St#llda s#kerheter
 2021-12-31 2020-12-31  

    

Fastighetsinteckning 60 200 000 54 361 000  

 60 200 000 54 361 000  
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