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Styrelsen f"r Brf Vindsslottet f!r h rmed uppr tta !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.
 
 
#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.
 
 
F!rvaltningsber#ttelse
 
Allm#nt om verksamheten
 
F!reningens #ndam"l och verksamhet
F"reningens  ndam!l  r att fr mja medlemmars ekonomiska intressen genom att i f"reningens fastighet
uppl!ta  bostadsl genheter och lokaler med nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r  ven
omfatta mark som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken skall anv ndas som komplement
till bostadsl genhet eller lokal.
 
F"reningens nuvarande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 15 september 2020.
 
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utg"r en  kta
bostadsr ttsf"rening. En bostadsr ttsf"rening r knas som  kta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.
 
F!reningens fastighet
Hyresg sten 3 byggdes 1969 av Skanska och  r bel gen i Sollentuna Kommun. F"reningen f"rv rvade
fastigheten den 14 december 2007 f"r ombildning till bostadsr tt. Fastigheten innehas med  gander tt. 
 
P! fastigheten finns ett bostadshus med 85 l genheter. Vid r kenskaps!rets slut var 79 l genheter
uppl!tna med bostadsr tt och 6 med hyresr tt. Dessutom finns 63 bilplatser (varav 27 med laddstolpe)
och tre motorcykelplatser i garage samt 30 uteplatser f"r bil. 
 
L genhetsf"rdelning:
1 st 1 rum och k"k
7 st 2 rum och k"k
77 st 4 rum och k"k
 
Ytor enligt fastighetstaxeringen: Bostadsyta 7 387 kvm samt total lokalyta inkl garage 1 755 kvm.
 
Fastighetens ekonomiska status
F"reningen har fyra l!n i Handelsbanken samt tv! l!n i Nordea om totalt 57,2 miljoner kronor vid
r kenskas!rets utg!ng. Utf"rda finansierings ndringar 2023 var att flytta l!n till Handelsbanken samt
amortera av l!nen med 5,5 miljoner kronor.
 
Fastigheten har !satts v rde!r 1970 och  r beskattad med hel avgift. F"reningen betalar kommunal
fastighetsavgift f"r flerbostadshus baserat p! l gsta v rdet av 1 589 kr/l genhet (2023) eller 0,3% av
g llande taxeringsv rde p! bostadsdelen. F"r lokaldelen beskattas f"reningen med 1% av
taxeringsv rdet.
Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad i Trygg-Hansa. I f"rs kringen ing!r ansvarsf"rs kring f"r styrelsen
och skadedjursf"rs kring. F"reningen tillhandah!ller inte till ggsf"rs kringen f"r bostadsr ttsinnehavare.
Det !ligger s!ledes enskilda bostadsr ttshavare att sj lv teckna en s!dan till ggsf"rs kring.
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Fastighetsf!rvaltning
Den ekonomiska f"rvaltningen och l genhetsf"rteckningen har sk"tts av Princip Redovisning AB.
Fastighetssk"tseln och den tekniska f"rvaltningen har sk"tts av Svealands Fastighetsteknik AB.
 
Fastighetens tekniska status
F"r fastigheten finns en l!ngsiktig underh!llsplan uppr ttad som !rligen uppdateras av styrelsen. P!
styrelsem"ten st ms underh!llsplanen av och uppdateras, men n!gon v sentlig  ndring i underh!llsplanen
planen har inte gjorts under 2023.
 
Energideklaration har i enlighet med g llande regler uppr ttats den 30 januari 2019 (intervall vart 10:e
!r).
OVK-besiktning godk ndes den 5 april 2016 (intervall beroende av vilken typ av ventilation fastigheten
har). 
Radonm tning genomf"rdes under 2022 med godk nt resultat (intervall vart 10:e !r).
 
F"reningen har sitt s te i Sollentuna kommun.
 
V#sentliga h#ndelser under r#kenskaps"ret
Under !ret har tv! hyresr tter uppl!tits med bostadsr tt, med en int kt till f"reningen p! 3,75 respektive
3,2 mkr.
 
V#sentliga renoveringar/investeringar t o m 2023
Ing!ende kallvattenstam byttes under !ret.  2023
Installation av 15 laddboxar f"r elbil i garaget  2023
Installation av solcellsanl ggning (total effekt p! 62 kW) 2022
Oml ggning av g!rden inkl nytt t tskikt och planteringar            2021
Nya balkonger p! framsidan av huset   2020
Installation av bevakningskameror i k llarg!ng och sophus 2019
Installation av 12 laddplatser f"r elbil i garaget  2019
Installation av individuell m tning och debitering (IMD) av el 2018
Relining av avloppsstammar   2018
Omm!lning utv ndigt av tv ttstuga, sophus ut- och inv ndigt 2018
Montering n"dbelysning i k llarg!ng och garage  2018
Borttagning av gammal lekplats samt asfaltering av ytan 2018
Installation av kollektivt bredband 1/1 Gbit/s  2017
Nya hissar     2017
Sju nya parkeringsplatser har anlagts   2016
Fastighetsboxar f"r posten monterade   2016
Renovering av balkonger    2015
Nya entr$portar    2014
PCB-sanering av fogarna    2013
T tning av k llargrunden p! tv! st llen p! baksidan av huset 2013 
Ny mangel till tv ttstugan   2013
En ny tv ttmaskin installerades   2012
Nya 3-glas f"nster/d"rrar    2011
Omm!lning av trapphus och k llare   2011
Nya stensocklar i trapphus   2011
Elektroniskt nyckelsystem med porttelefon f"r entr$er 2011
Installering av n rvarostyrda LED- armatur i trapphus 2011
Ny undercentral f"r fj rrv rme   2010
Nya termostatventiler f"r samtliga radiatorer  2010
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Nya termostatventiler f"r samtliga radiatorer  2010

Nya stamventiler i k llaren   2010
 
Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid !rets b"rjan 117(115) stycken. Antal medlemmar vid !rets slut var 119(117)
stycken. Under verksamhets!ret har 1 st "verl!telse skett.
 
#rsavgiften h"jdes fr o m den 1 januari 2023 med 15%. Avgiften s nktes med 5% under 2018, med 3,5%
2015 samt med 3,5% 2013.
 
Hyran f"r hyresr tterna h"jdes fr!n den l april 2023 med 4,5%.
 
Garagehyra och hyra f"r p-platserna h"jdes med 50 kr fr o m den 1 januari 2023.
 
Enligt stadgarna tas en balkongavgift ut f"r de l genheter som har balkong eller uteplats. Avgiften  r f"r
n rvarande 350 kr per m!nad.
 
Enligt styrelsebeslut debiteras k"paren vid varje "verl!telse en expeditionsavgift p! 2,5% av g llande 
prisbasbelopp. Pants ttningsavgift debiteras med 1% av g llande prisbasbelopp vid varje pants ttning.
 
En andrahandsuthyrning har godk nts under !ret.Styrelsens policy f"r andrahandsuppl!telse  r att f"lja
Hyresn mndens praxis. Tillst!nd fr!n styrelsen kr vs f"r andrahandsuthyrning. En administrativ avgift
utg!r med 10% av g llande prisbasbelopp per !r.
 
P!minnelseavgift samt krav (60 respektive 180 kr) uttages vid sen betalning.
 
Styrelsen
Styrelsen har sedan ordinarie !rsst mma den 24 maj 2023 haft f"ljande sammans ttning:
 
Henrik Moberg Ordf"rande
Abdus Sohel Salam Ledamot 
Spendim Dalipi Ledamot
Anders Stenfelt Ledamot
Lennart Lindgren Ledamot
 
Aram Salih  Suppleant
Youssef Bchara  Suppleant
Susanne H"ft Suppleant
 
Revisor
Joakim H ll                     Ordinarie  BoRevision AB
J"rgen G"tehed Suppleant  BoRevision AB
 
St mman delegerade till styrelsen att utse en valberedning. Styrelsen har valt att sj lva utg"ra
valberedning.
 
Styrelsen har under !ret haft 7(7) protokollf"rda sammantr den.
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Fler"rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  
Nettooms ttning 6 277 5 709 5 383 5 800  
Resultat efter finansiella poster -3 261 -3 507 -9 092 75  
Soliditet (%) 44,0 39,8 42,7 51,6  
#rsavgift per kvm uppl!ten med
bostadsr tt (kr/kvm) 724 0 0 0  
Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 6 257 0 0 0  
Skulds ttning per kvm uppl!ten
med bostadsr tt (kr/kvm) 8 430 0 0 0  
Sparande per kvm (kr/kvm) -126 0 0 0  
R ntek nslighet (%) 11,6 0,0 0,0 0,0  
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 192 0 0 0  
#rsavgifternas andel i % av totala
r"relseint kter 76,3 0,0 0,0 0,0  
      

F"r definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
 
Upplysning vid f!rlust
#rets f"rlust kan h rr"ras fr!n att kallvattenstammen ov ntat beh"vde bytas samt att f"reningen inte f!tt
ers ttning fr!n fastighetsf"rs kringen utbetalt. %ven stigande r ntor och "kade kostnader f"r tj nster mm.
har bidragit, men dessa ligger inom budget. Styrelsen planerar att se "ver driftskostnaderna. F"r att ha
marginal f"r framtida finansiering kan avgifterna beh"va h"jas, ombildning av hyresr tt till bostadsr tt,
amortera p! l!nen och upptagande av kortfristiga l!n. Det finns  ven utrymme att s nka temperaturen
med ca 1-2 grader och d rmed s nka v rmekostnaderna.

 
F!r#ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppl"telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt
 insatser avgift underh"ll resultat resultat  
Belopp vid !rets ing!ng 59 280 570 8 731 485 822 415 -21 574 632 -3 506 686 43 753 152
&kning av insatskapital 1 574 315 5 375 685    6 950 000
Disposition av
f"reg!ende
!rs resultat:   439 188 -3 945 874 3 506 686 0
#rets resultat     -3 261 276 -3 261 276
Belopp vid "rets utg"ng 60 854 885 14 107 170 1 261 603 -25 520 506 -3 261 276 47 441 876
       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):
 
ansamlad f"rlust -25 520 507
!rets f"rlust -3 261 276
 -28 781 783
behandlas s! att
reservering fond f"r yttre underh!ll 439 188
ianspr!ktagande av fond f"r yttre underh!ll -877 350
i ny r kning "verf"res -28 343 621
 -28 781 783
F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt
kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr#kning Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

kassafl"desanalys med noter.

R!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m. m.      
Nettooms ttning 2 6 277 267  5 709 355  
&vriga r"relseint kter 3 163 708  0  
Summa r!relseint#kter, lagerf!r#ndringar m.m.  6 440 975  5 709 355  
      
R!relsekostnader      
Driftskostnader 4 -5 510 172  -6 429 218  
&vriga externa kostnader 5 -495 860  -513 054  
Personalkostnader 6 -164 275  -131 420  
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anl ggningstillg!ngar  -1 395 821  -1 379 358  
Summa r!relsekostnader  -7 566 128  -8 453 050  
R!relseresultat  -1 125 153  -2 743 695  
      
Finansiella poster      
&vriga r nteint kter och liknande resultatposter  2 185  53  
R ntekostnader och liknande resultatposter 7 -2 138 308  -763 044  
Summa finansiella poster  -2 136 123  -762 991  
Resultat efter finansiella poster  -3 261 276  -3 506 686  
      
Resultat f!re skatt  -3 261 276  -3 506 686  
      
 rets resultat  -3 261 276  -3 506 686  
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Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG NGAR      
      
Anl#ggningstillg"ngar      
      
Materiella anl ggningstillg!ngar      
Byggnader och mark 8 104 098 111  105 393 831  
Inventarier, verktyg och installationer 9 774 403  709 876  
Summa materiella anl#ggningstillg"ngar  104 872 514  106 103 707  
      
Summa anl#ggningstillg"ngar  104 872 514  106 103 707  
      
Oms#ttningstillg"ngar      
      
Kortfristiga fordringar      
Kundfordringar  1 294 187  1 515 915  
&vriga fordringar  171 904  32 827  
F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  338 645  402 690  
Summa kortfristiga fordringar  1 804 736  1 951 432  
      
Kassa och bank      
Kassa och bank  1 031 880  2 001 326  
Summa kassa och bank  1 031 880  2 001 326  
Summa oms#ttningstillg"ngar  2 836 616  3 952 758  
      
SUMMA TILLG NGAR  107 709 130  110 056 465  
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Balansr#kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      
      
Eget kapital      
Bundet eget kapital      
Medlemsinsatser  74 962 055  68 012 055  
Fond f"r yttre underh!ll  1 261 603  822 415  
Summa bundet eget kapital  76 223 658  68 834 470  
      
Fritt eget kapital      
Balanserat resultat  -25 520 507  -21 574 632  
#rets resultat  -3 261 276  -3 506 686  
Summa fritt eget kapital  -28 781 783  -25 081 318  
Summa eget kapital  47 441 875  43 753 152  
      
Kortfristiga skulder      
&vriga skulder till kreditinstitut 10, 11 57 200 000  62 700 000  
Leverant"rsskulder  933 333  1 642 203  
Skatteskulder  11 537  5 587  
&vriga skulder  12 712  31 427  
Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  2 109 673  1 924 096  
Summa kortfristiga skulder  60 267 255  66 303 313  
      
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  107 709 130  110 056 465  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31
2022-01-01

-2022-12-31  
 

Den l!pande verksamheten      
Resultat efter finansiella poster  -3 261 276  -3 506 686  
Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  1 395 821  1 379 358  
Betald skatt  -133 127  -36 784  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten f!re
f!r#ndring av r!relsekapital  -1 998 582  -2 164 112  
      
Kassafl!de fr"n f!r#ndring av r!relsekapitalet      
F"r ndring av kundfordringar  221 728  89 187  
F"r ndring av kortfristiga fordringar  64 045  -81 216  
F"r ndring av leverant"rsskulder  -708 870  -98 903  
F"r ndring av kortfristiga skulder  166 860  385 386  
Kassafl!de fr"n den l!pande verksamheten  -2 254 819  -1 869 658  
      
Investeringsverksamheten      
Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  -164 628  -951 352  
F"rs ljning av materiella anl ggningstillg!ngar  6 950 000  0  
Kassafl!de fr"n investeringsverksamheten  6 785 372  -951 352  
      
Finansieringsverksamheten      
Upptagna l!n  0  2 500 000  
Amortering av l!n  -5 500 000  0  
Kassafl!de fr"n finansieringsverksamheten  -5 500 000  2 500 000  
      
 rets kassafl!de  -969 447  -321 010  
      
Likvida medel vid "rets b!rjan      
Likvida medel vid !rets b"rjan  2 001 326  2 322 337  
Likvida medel vid "rets slut  1 031 879  2 001 327  
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allm#nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna
r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. Bokf"ringsn mndens allm nna r!d BFNAR
2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsr ttsf"reningars !rsredovisningar till mpas.
 
Fr!n 2018 till mpar f"reningen f"r f"rsta !ret K2's f"renklingsregler, vilket inneb r att en kostnad som
inte skiljer sig mer  n 20% mellan !ren inte periodiseras.
 
L!n som f"rfaller till betalning n stkommande r kenskaps!r redovisas som kortfristiga. R kenskaps!r
2020  r f"rsta !ret som skulder till kreditinstitut klassificeras p! ovann mnt s tt. 
 
Anl#ggningstillg"ngar
 
Till mpade avskrivningstider:    Antal !r
 
Byggnader      100
V rmecentral, entr$er socklar och trapphus   20
F"nster, balkongd"rr och fasad PCB sanering   40
Maskiner      10
Laddstolpar                                                                                                        10
Balkonger      50
Inglasning balkonger      10
Solceller      10
   

Nettooms ttning
R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med
bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)
R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet
kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets
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kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller
kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
l ggas till.

R ntek nslighet (%)
F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna
med hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter
#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
 
 
Not 2 Nettooms#ttning
 2023 2022  
    
#rsavgifter bost der 4 068 536 3 501 402  
Hyror bost der 688 698 762 929  
Hyror lokaler 77 922 83 282  
Hyror garage och parkeringsplatser moms 0 42 578  
Hyror garage och parkeringsplatser ej moms 591 190 481 131  
Balkongtill gg 331 195 220 142  
Elf"rbrukning 410 381 283 234  
Internet 101 908 103 199  
&vriga int kter 13 839 13 188  
Ventilation 0 500  
F"rs kringsers ttning 0 226 120  
Avgiftsrabatt -6 402 -8 350  
 6 277 267 5 709 355  
    

I f"reningens !rsavgifter ing!r el, balkongtill gg samt internet.
 
 
Not 3 $vriga r!relseint#kter
 2023 2022  
    
Elst"d 163 708 0  
 163 708 0  
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Not 4 Driftskostnader
 2023 2022  
    
Fastighetssk"tsel 228 172 222 859  
Tr dg!rd/sn"r"jning-sandning 334 191 82 479  
St dning 210 901 182 332  
Hiss 169 056 110 189  
Infometric 19 644 -34 157  
Reparation hyresbostad 54 587 554 274  
Vattenskada/fuktm tning 441 762 398 195  
El 578 583 632 972  
Fj rrv rme 862 058 810 985  
Vatten 312 376 318 925  
Fastighetsf"rs kring 317 690 327 207  
Internet/Kabel-TV 158 577 181 656  
Renh!llning/!tervinning 189 206 196 195  
Reparationer/underh!ll 570 983 2 206 460  
&vriga fastighetskostnader 16 231 66 545  
Fastighetsskatt/avgift 159 025 153 075  
Besiktningskostnader 0 10 663  
Stamspolning 0 8 364  
Stamledning f"r kallvattenledning 877 350 0  
Vidarefakturerade kostnader 9 781 0  
 5 510 173 6 429 218  
    

Not 5 $vriga externa kostnader
 2023 2022  
    
Ekonomisk f"rvaltning 145 389 141 831  
Revisonsarvode 24 375 23 125  
Tele/data/porto 25 390 28 009  
&vriga administrativa kostnader 53 908 108 365  
Konsultarvoden 246 797 184 931  
Konstaterad f"rlust hyres-/avgiftsfordringar 0 15 061  
Tillsynsavgifter myndigheter 0 11 732  
 495 859 513 054  

 
Not 6 Personalkostnader och arvoden
 2023 2022  
    
Styrelsearvode 125 000 100 000  
Lagstadgade sociala avgifter 39 275 31 420  
 164 275 131 420  

 
Not 7 R#ntekostnader och liknande resultatposter
 2023 2022  
    
R ntekostnader och liknande resultatposter 2 137 319 762 998  
Pantbrev 750 0  
Dr"jsm!lsr ntor leverant"rsfakturor 239 46  
 2 138 308 763 044  

Assently: dacfa32bb061d40c28d7fcec21dcd8190097fccd6d9e2924a3ae5c48ff937fe8b46f3c6de953ff68d71b7160e8b2038c0071003e2ca7fd544b5a30e94134020c
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 2 138 308 763 044  

    
Not 8 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 116 068 053 99 830 052  
Ink"p 0 257 855  
Omklassificeringar 0 15 980 146  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 116 068 053 116 068 053  
    
Ing!ende avskrivningar -10 674 222 -9 378 502  
#rets avskrivningar -1 295 720 -1 295 720  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -11 969 942 -10 674 222  
    
Utg"ende redovisat v#rde 104 098 111 105 393 831  
    
Taxeringsv rden byggnader 95 396 000 95 396 000  
Taxeringsv rden mark 51 000 000 51 000 000  
 146 396 000 146 396 000  
    

I ing!ende anskaffningsv rde ing!r mark med 24 500 000 kr.
 
 
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Ing!ende anskaffningsv rden 836 378 142 881  
Ink"p 164 628 693 497  
Utg"ende ackumulerade anskaffningsv#rden 1 001 006 836 378  
    
Ing!ende avskrivningar -126 502 -42 864  
#rets avskrivningar -100 101 -83 638  
Utg"ende ackumulerade avskrivningar -226 603 -126 502  
    
Utg"ende redovisat v#rde 774 403 709 876  
    

Assently: dacfa32bb061d40c28d7fcec21dcd8190097fccd6d9e2924a3ae5c48ff937fe8b46f3c6de953ff68d71b7160e8b2038c0071003e2ca7fd544b5a30e94134020c
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
 
L!n som f"rfaller till betalning n stkommande !r (2024) redovisas som kortfristiga.
 
 2023-12-31 2022-12-31  
    
    
Nordea Hypotek 0,500% villkors ndring 2023-04-19 0 10 000 000  
Nordea Hypotek 4,576% villkors ndring 2024-02-20 2 500 000 2 500 000  
Nordea Hypotek 4,520% villkors ndring 2024-09-04 10 000 000 10 000 000  
Stadshypotek 4,650% villkors ndring 2024-03-01 10 000 000 10 000 000  
Stadshypotek 4,650% villkors ndring 2024-03-01 11 100 000 16 600 000  
Stadshypotek 4,690% villkors ndring 2024-01-19 13 600 000 13 600 000  
Stadshypotek 4,690% villkors ndring 2024-01-19 10 000 000 0  
 57 200 000 62 700 000  
    

Samtliga av f"reningens l!n f"rfaller under 2024 vilket g"r att de ben mns som kortfristiga skulder.

Under !ret har f"reningen amorterat 5 500 000 kr.
 
 
Not 11 St#llda s#kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  
    
Fastighetsinteckning 62 700 000 62 700 000  
 62 700 000 62 700 000  
    

Assently: dacfa32bb061d40c28d7fcec21dcd8190097fccd6d9e2924a3ae5c48ff937fe8b46f3c6de953ff68d71b7160e8b2038c0071003e2ca7fd544b5a30e94134020c
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Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift
 
 
  
Henrik  Moberg Abdus  Sohel Salam
Ordf"rande  
  
  
  
Anders  Stenfelt Spendim Dalipi
  
  
  
  
Lennart Lindgren  
  
  

 
Min revisionsber ttelse har l mnats
 
 
 
 
Joakim H ll  
Revisor 
Borevision 
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i BRF Vindsslottet , org.nr. 769613-4720   
Rapport om årsredovisningen    
Uttalanden 
 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF Vindsslottet  för 
räkenskapsåret 2023.  
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar.   
Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige. Revisorn från BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar 
enligt dessa krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

     
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad 
av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller 
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom:  
• identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.  

• skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 
kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

• utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

• drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

• utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.    

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.  
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för BRF Vindsslottet  för räkenskapsåret 2023 
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust.   
Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

     
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
• företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller  

• på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning 
under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande 
om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
   
 
 
 
Stockholm 
 
Digitalt signerad av 

 
   
Joakim Häll  
BoRevision i Sverige AB  
Av föreningen vald revisor 
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Detta dokument är digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala 
signeringsdatan i dokumentet är säkrad och validerad genom det 
datorgenererade hashvärdet hos det originella dokumentet. Dokumentet är låst 
och tidsstämplat med ett certifikat från en betrodd tredje part. All kryptografisk 
information är innesluten i denna PDF, för framtida validering om så krävs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat 
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta 
garanterar att dokumentets innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom 
att använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/
validator

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

Joakim Häll
Revisor
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